2026 Yili Ocak Ayina Ait
Yurtdisi Emsal Katsayilarina
Iliskin Genelge

2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal Katsayilarina
Iliskin Genelge T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI Kamu
Mali Yonetim ve DOnudsum Genel Madurligu Say..

2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal Katsayilarina Iliskin
Genelge

Tarih: 6 Ocak 2026

2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal
Katsayilarina Iliskin Genelge

T.C.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Kamu Mali Yonetim ve DOnusum Genel Madurlugu
Say1l : 279983 89-010.06.02-4481542 06/01/2026
Konu : Yurtdisi Aylaiklari

GENELGE (Sira No: 2)

Surekli gorevle yurtdisinda bulunan memurlarin ayliklarina
uygulanacak emsal katsayilar hakkindaki 29/6/2009 tarihli ve
2009/15191 sayila Bakanlar Kurulu Kararinin 1 inci maddesinde
yer alan ve yurtdisi ayliklarinin hesabinda esas alinan
unsurlarda meydana gelen degisiklikler nedeniyle; ayni Kararin


https://www.incimuhasebe.com/2026/01/08/2026-yili-ocak-ayina-ait-yurtdisi-emsal-katsayilarina-iliskin-genelge-2/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/08/2026-yili-ocak-ayina-ait-yurtdisi-emsal-katsayilarina-iliskin-genelge-2/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/08/2026-yili-ocak-ayina-ait-yurtdisi-emsal-katsayilarina-iliskin-genelge-2/
http://www.alohaber.net/wp/wp-content/uploads/2019/01/hazine-maliye-bakanligi.jpg

2 nci maddesinin ikinci fikrasinin Bakanligimiza vermis oldugu
yetkiye dayanilarak 1/1/2026 tarihinden gecerli olmak uzere
yeniden belirlenen emsal katsayilar ekli cetvellerde
gosterilmistir.

Anilan degisikliklere gore, kurumlarin yurtdisi kadrolarinda
gorev alan Devlet memurlarinin 1/1/2026 tarihinden itibaren
ayliklarinin hesaplanmasinda;

a) 657 sayili Devlet Memurlari Kanununun 43 uncl maddesinin
(A) bendinde yer alan Aylik Gosterge Tablosunun,

b) 1/1/2026-30/6/2026 doneminde goOsterge rakamlarinin aylik
tutarlara cevrilmesinde, 27/8/2025 tarihli ve 32999 sayil:
Resmi Gazete’de yayimlanmis olan 26/8/2025 tarihli ve 2025/1
say1li Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu Kararinin Ikinci Kisim
Birinci Boluminun 4 uUncu maddesinin besinci fikrasi uyarinca
Bakanligimiz Genelgesi ile 1,387871 olarak belirlenen aylik
katsayisinin,

c) 2009/15191 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 1 inci
maddesinde yer alan asagidaki doviz kurlarinain,

DOVIzZIN CINSI DOVIZ SATIS
KURU (TL)
1 ABD Dolari 1,5345
e | s
1 Danimarka Kronu 0,28767
2£:E?f:f 2,4317
1 Isvicre Frangi 1,4083
1 Isvec¢ Kronu 0,20437
1 Japon Yeni 0,01631
1 Kanada Dolari 1,3574
1 Kuveyt Dinari 5,3226




1 Norvec¢ Kronu 0,24009

1 Suudi Arabistan
Riyali

1 Euro 2,1420

¢) “1 Ocak 2026 ve sonrasi” icin belirlenmis olan ve bu
Genelgeye ekli cetvellerde yer alan emsal katsayilarinin,

esas alinarak, oOdemelerin 2009/15191 sayili Bakanlar Kurulu
Kararindaki dizenlemeler ile 26/12/2012 tarihli ve 14401
sayili Bakanligimiz Genelgesinde yer alan aciklamalar
cercevesinde yapilmasi gerekmektedir.

0,40918

Bilgilerini ve Bakanligimizca yeni bir dizenleme yapilincaya
kadar bu Genelge hukumlerinin uygulanmasini arz/rica ederim.

2026 Ocak Emsal Cetveller

Mehmet SIMSEK

Hazine ve Maliye Bakani

2026 Yili Ocak Ayina Ait
Yurtdisi Emsal Katsayilarina
Iliskin Genelge

2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal Katsayilarina
Iliskin Genelge T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI Kamu
Mali Yonetim ve DOnidsum Genel Muadarlagu Say..
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2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal Katsayilarina Iliskin
Genelge

Tarih: 6 Ocak 2026

2026 Yili Ocak Ayina Ait Yurtdisi Emsal
Katsayilarina Iliskin Genelge

T.C.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Kamu Mali Yénetim ve Donusim Genel Mudiurlugi
Sayi : 279983 89-010.06.02-4481542 06/01/2026
Konu : Yurtdisi Aylaiklari

GENELGE (Sira No: 2)

Surekli gorevle yurtdisinda bulunan memurlarin ayliklarina
uygulanacak emsal katsayilar hakkindaki 29/6/2009 tarihli ve
2009/15191 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 1 inci maddesinde
yer alan ve yurtdisi ayliklarinin hesabinda esas alinan
unsurlarda meydana gelen degisiklikler nedeniyle; ayni Kararin
2 nci maddesinin ikinci fikrasinin Bakanligimiza vermis oldugu
yetkiye dayanilarak 1/1/2026 tarihinden gecerli olmak uzere
yeniden belirlenen emsal katsayilar ekli cetvellerde
gosterilmistir.

Anilan degisikliklere gore, kurumlarin yurtdisi kadrolarinda
gorev alan Devlet memurlarinin 1/1/2026 tarihinden itibaren
ayliklarinin hesaplanmasinda;

a) 657 sayili Devlet Memurlari Kanununun 43 Uncl maddesinin
(A) bendinde yer alan Aylik Gosterge Tablosunun,

b) 1/1/2026-30/6/2026 doneminde goOosterge rakamlarinin aylik
tutarlara cevrilmesinde, 27/8/2025 tarihli ve 32999 sayil:
Resmi Gazete’de yayimlanmis olan 26/8/2025 tarihli ve 2025/1
say1li Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu Kararinin Ikinci Kisim



Birinci Bolumunun 4 Uncu maddesinin besinci fikrasi uyarinca
Bakanligimiz Genelgesi ile 1,387871 olarak belirlenen aylik
katsayisinin,

c) 2009/15191 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin 1 inci
maddesinde yer alan asagidaki doéviz kurlarinain,

N L. DOVIZ SATIS
DOVIZIN CINSI
KURU (TL)
1 ABD Dolari 1,5345
1 Avustral
vustralya 1.1989
Dolari
1 Danimarka Kronu 0,28767
1 Ingiliz
. 2,4317
Sterlini
1 Isvicre Frangi 1,4083
1 Isvec Kronu 0,20437
1 Japon Yeni 0,01631
1 Kanada Dolari 1,3574
1 Kuveyt Dinari 5,3226
1 Norvec¢ Kronu 0,24009
1 Suudi Arabistan
: . 0,40918
Riyali
1 Euro 2,1420

¢) “1 Ocak 2026 ve sonrasi” icin belirlenmis olan ve bu
Genelgeye ekli cetvellerde yer alan emsal katsayilarinin,

esas alinarak, odemelerin 2009/15191 sayili Bakanlar Kurulu
Kararindaki dizenlemeler ile 26/12/2012 tarihli ve 14401
sayili Bakanligimiz Genelgesinde yer alan aciklamalar
cercevesinde yapilmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve Bakanligimizca yeni bir dizenleme yapilincaya
kadar bu Genelge hukumlerinin uygulanmasini arz/rica ederinm.

2026 Ocak Emsal Cetveller
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Mehmet SIMSEK

Hazine ve Maliye Bakani

2026 Yilai Kidem Tazminatzi
Tavani Aciklandi

T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI Kamu Mali Yénetim ve
Dontusum Genel Mudurligu Sayi : 27998389-010.06.02-
4481518 Tarih: 06/01/2026 Konu : Mali ve Sosya..

2026 Yili Kidem Tazminati Tavani Aciklandi

Tarih: 6 Ocak 2026
T.C.

HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

Kamu Mali Yoénetim ve Donusim Genel Mudirlugi
Say1i : 27998389-010.06.02- 4481518

Tarih: 06/01/2026

Konu : Mali ve Sosyal Haklar

GENELGE (Sira No: 1)

1- Bilindigi Ulzere, 27/8/2025 tarihli ve 32999 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanmis olan 26/8/2025 tarihli ve 2025/1 sayil:i
Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu Kararinin Ikinci Kisim Birinci
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Boluminun 4 Uncu maddesinin besinci fikrasinda;

“Hazine ve Maliye Bakanligi, 7 nci maddede éngérilen hallerin
gerceklesmesi durumunda birinci, 1ikinci, dc¢lUncu ve dordinci
fikralarda belirlenmis olan katsayilari, sozlesme lcreti artis
oranlarini ve lcret tavanlari ile 6 nci maddede yer alan
ortalama ucret toplami (st sinirlarini; anilan fikralarda
belirlenmis olan artis orani 1ile 7 nci madde uyarinca
verilecek enflasyon farkini yansitacak sekilde yeniden
belirler ve 1/1/2026-30/6/2026 donemine 1iliskin belirlenen
taban aylik katsayisina “1 ” katsayisi ilave ederek duyurur. ”

hiukmi yer almaktadir.
Buna gore, 1/1/2026-30/6/2026 doneminde gecerli olmak Uzere;

a) 657 sayili Devlet Memurlari Kanununun 154 4ncu maddesi
uyarinca aylik gosterge tablosunda yer alan rakamlar ile ek
gosterge ve kidem ayligi gOsterge rakamlarinin aylik tutarlara
cevrilmesinde wuygulanacak aylik katsayisi (1,387871),
memuriyet taban ayligi gbéstergesine uygulanacak taban aylik
katsayisi (22,722793). is guclugl, is riski, temininde guclik
ve mali sorumluluk zamlarinin aylik tutarlara cevrilmesinde
uygulanacak yan odeme katsayisi 1ise (0,440141) olarak
belirlenmistir.

b) 399 sayili Kanun Hukminde Kararnamenin 3 Uncl maddesinin
(c) bendi uyarinca sozlesmeli olarak calistirilan personelin
ucret tavani 75.961,59 TL'ye yukseltilmistir.

c) 6/6/1978 tarihli ve 7/15754 sayili Bakanlar Kurulu
Karariyla vyiurdrlige konulan Sozlesmeli Personel
Calistirilmasina Iliskin Esaslarin 3 inci maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan ducret tavani 67.718,06 TL'ye
yukseltilmistir.

¢) Mevzuati uyarinca istihdam edilen so6zlesmeli personelin
hizmet sbdzlesmesi esaslarinda yer alan ve 7/7/2025 tarihli ve
4098345 sayili Bakanligimiz Genelgesinin 1 inci maddesinin



ikinci fikrasinin (¢) bendiyle yukseltilmis bulunan taban ve
tavan ucretleri % 18,60 oraninda artirilmistar.

d) Mevzuati wuyarinca vize edilmis sozlesmeli personel
pozisyonlarinin, anilan Genelgenin 1 inci maddesinin ikinci
fikrasinin (d) bendiyle yukseltilmis bulunan taban ve tavan
ucretleri %18,60 oraninda artirilmistair.

e) Cesitli statiulerde 2025 yilinda soOzlesmeli olarak
calistirilanlardan 2026 yilinda da gorevlerine devam etmeleri
ilgili kamu idarelerince uygun gorulenlerin, s6z konusu
Genelgenin 1 inci maddesinin ikinci fikrasinin (e) bendiyle
yukseltilmis bulunan mevcut brut sozlesme Ucretleri %18,60
oraninda artirilmistar.

f) 29/12/2020 tarihli ve 3342 sayili Cumhurbaskani Karariyla
ylirirlige konulan Kamu Iktisadi Tesebbiislerinde Uygulanacak
Ucretlerin Tespitine Iliskin Karara ekli listede gdsterilen
gruplarin 31/12/2025 tarihi itibariyla en dusuk ve en yuksek
temel Ucretleri ile bu gruplara gore temel Ulcreti belirlenen
personelin anilan tarih itibariyla gecerli olan temel
ucretleri %18,60 oraninda artirilmistair.

g) Ozellestirme programinda bulunan kuruluslarda 527 sayili
Kanun Hukmunde Kararnamenin 31 1inci maddesine istinaden
istihdam edilen s6zlesmeli personelin 31/12/2025 tarihi
itibariyla gecerli olan sO0zlesme ucretleri %18,60 oraninda
artirilmistir. Ancak, bunlarin so6zlesme Ucreti tutarlarai,
ilgili donemde 399 sayili Kanun Hukmunde Kararnameye ekli (II)
sayi1li cetvele dahil emsali personelin toplam sozlesme Ucreti
tutarini gegmeyecektir.

g) 8/2/2002 tarihli ve 2002/3729 sayili Bakanlar Kurulu
Kararinin, 2 nci maddesinde yer alan ortalama uUcret toplami
ust siniri 138.231,61 TL'ye yukseltilmis ve 3 Uncu maddesi
kapsamindaki personelin mali ve sosyal haklari so6z konusu
maddede yer alan usul ve esaslar dahilinde % 18,60 oraninda
artirilmistir.



2- 1/1/2026 tarihinden itibaren 2025/1 sayili Kamu GoOrevlileri
Hakem Kurulu Kararinin Ikinci Kisim Birinci BélUminin 66 nci
maddesi uyarinca bazi kamu gorevlilerine yapilacak ilave
odemenin hesabina konu goOosterge rakami 721 olarak
uygulanacaktir.

3- 1/1/2026 tarihinden itibaren iscilere o6denecek
kidem tazminatinin yillik tavan tutari 64.948,77
TL'dir.

4- 19/4/1990 tarihli ve 3628 sayili Kanun uyarinca ylrirluge
konulan Mal Bildiriminde Bulunulmasi Hakkinda Ydnetmeligin 8
inci maddesi uyarinca Bakanligimizca ilan edilmesi gereken
genel idare hizmetleri sinifinda birinci derecenin birinci
kademesindeki sube muduriune odenen her tiurlu zam ve

tazminatlar dahil net aylik tutari 1/1/2026 tarihi itibariyla
89.956,91 TL'dir.

Aylik ve ucretlerin hesaplanmasi, yukaridaki maddelerde yer
alan aciklamalar dikkate alinmak suretiyle gerceklestirilecek
olup, 1/1/2026-14/1/2026 tarihleri arasindaki fark tutarlari
ise hesaplanmalarini muteakiben O0denecektir.

Geregini arz / rica ederim.

Bagimsiz Denetc¢cilik Mesleki
Sorumluluk Sigortasinain
Yaptirilmasi ve Policelerin
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Bildirilmesi

DUYURU Sayi : 2026-3 KONU: Mesleki Sorumluluk
K‘EK Sigortasinin Yaptirilmasi ve Policelerin Kurumumuza
"""""""""" Bildirilmesi Bilindigi Uzere, denetim kurulusu ve de..

Bagimsiz Denetc¢ilik Mesleki Sorumluluk Sigortasinin
Yaptirilmasi ve Policelerin Bildirilmesi

Tarih: 5 Ocak 2026
DUYURU

Say1l : 2026-3

KONU: Mesleki Sorumluluk Sigortasinin Yaptirilmasi ve
Policelerin Kurumumuza Bildirilmesi

Bilindigi Uzere, denetim Kkurulusu ve denetciler;
denetledikleri finansal tablo, bilgi ve raporlara iliskin
olarak hazirladiklari bagimsiz denetim raporlarinin denetim
standartlarina aykiri olmasi ile bu raporlardaki yanlis, eksik
ve yaniltici bilgi ve kanaatler nedeniyle dogabilecek
zararlardan hukuken sorumludur.

Bu nedenle denetim kuruluslari ve denetc¢ilerin, verdikleri
hizmetlerden dogabilecek zararlari karsilamak amaciyla
ustlendikleri ilk denetim isiyle birlikte baslamak uUzere, tum
denetimlerini kapsayacak sekilde mesleki sorumluluk sigortasi
yaptirmalari zorunludur. (660 s. KHK m.24, Bagimsiz Denetim
Yonetmeligi m.33)

Mesleki sorumluluk sigortasina iliskin yukumluluklerin
zamaninda, tam ve dogru olarak yerine getirilmesi ve bu
yukumlaluklerin yerine getirilmemesi nedeniyle herhangi bir
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idari yaptiraimla karsilasilmamasi adina asagidaki hususlara
dikkat edilmesi Onem arz etmektedir:

1. Mesleki Sorumluluk Sigortasinin Yaptirilmasi:

Denetim kuruluslari ve denetcilerin, ustlendikleri ilk denetim
isiyle birlikte baslamak uUzere, tum denetimlerini kapsayacak
sekilde mesleki sorumluluk sigortasi vyaptirmalari
gerekmektedir.

2. Mesleki Sorumluluk Sigortalarinin Bagimsiz Denetim
Hizmetlerini Kapsamasui:

Denetim kuruluslari ve denetcilerin, verdigi diger hizmetler
icin (SMMM/YMM vb.) yaptirilan ve sadece bu hizmetlerden
kaynaklanabilecek zararlarin karsilanmasina yonelik olan
mesleki sorumluluk sigortalari bagimsiz denetim hizmetlerine
iliskin teminat saglamayacagindan, mesleki sorumluluk
sigortalarinin bagimsiz denetim hizmetlerini de kapsayacak
sekilde diuzenlenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda 16/05/2013 onay tarihli Bagimsiz Denetcg¢ilik
Mesleki Sorumluluk Sigortasi Genel Sartlarina ulasmak
icin taklayiniz.

3. Policelerin Kurumumuza Bildirilmesi:

Mesleki sorumluluk sigortasi policesinin, duzenlenme tarihini
takip eden gunden itibaren; police ve sigorta sirketindeki
degisikliklerin ise bu degisiklikleri takip eden ginden
itibaren en gec¢ 30 gun icinde Kurumumuza bildirilmesi
gerekmektedir. Bu bildirim So6zlesme Bilgi Girisi Sisteminde
(SBG) yer alan “Mesleki Sorumluluk Sigortasi Bildirimi” mendsu
uzerinden elektronik ortamda yapilmalaidir.

4. Mevcut Policelerin Kapsam ve Siiresinin Kontrolii:

Denetim isi ustlenmis olan denetim Kkuruluslari ve
denetcilerin, SBG’'de yer alan “Mesleki Sorumluluk Sigortasi
Bildirimi” menlsune girerek, yukarida yer alan aciklamalar


https://www.alomaliye.com/wp-content/uploads/2026/01/bag-den-mesleki-sorumluluk.pdf

kapsaminda Kurumumuza bildirilmis, bagimsiz denetim
hizmetlerini kapsayan ve suresi gecerli mesleki sorumluluk
sigortalarinin bulunup bulunmadigini kontrol etmeleri &6nem arz
etmektedir.

Kamuoyuna saygiyla duyurulur.
Iletisim:

Ayrintili bilgi icgin: gozetim@kgk.gov.tr adresine elektronik
posta gonderilebilir.

Kaynak: Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu

2026 Yili Mal ve Hizmet
Tedarikinde Gec¢ Odemelerde
Uygulanacak Temerrit Faiz
Orani

Mevzuatin Adi: Mal ve Hizmet Tedarikinde Gec
@ Odemelerde Uygulanacak Temerrit Faiz Orani ve
Alacagin Tahsili Masraflari Icin Talep Edilebilecek

Asgari..

2026 Yili Mal ve Hizmet Tedarikinde Ge¢ Odemelerde Uygulanacak
Temerriit Faiz Orani

Tarih: 2 0Ocak 2026
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Mevzuatin Adi: Mal ve Hizmet Tedarikinde Gec¢ Odemelerde
Uygulanacak Temerrit Faiz Orani ve Alacagin Tahsili Masraflari
Icin Talep Edilebilecek Asgari Giderim Tutari Hakkinda Teblig

02 Ocak 2026 Tarihli Resmi Gazete
Sayi: 33125
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasindan:

13/01/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunumun 1530
uncu maddesinin yedinci fikrasi uyarinca mal ve hizmet
tedarikinde alacakliya yapilan ge¢ oOdemelere iliskin temerruat
faiz oraninin s6zlesmede ongdrilmedigi veya ilgili hdkumlerin
gecersiz oldugu hallerde uygulanacak faiz orani yillik ylzde
43,00. alacagin tahsili masraflari icin talep edilebilecek
asgari giderim tutari 2.020.00 Turk lirasi olarak tespit
edilmistir.

Belirlenen bu oran ve tutar 1/1/2026 tarihinden gecerli olmak
Uzere yayimi tarihinde ydrurlige girer.

2026 Yili Yurt Disina Cikais
Harci

Mevzuatin Adi: Yurt Disina Cikis Harci Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri
No: 1) 31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete S..
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2026 Yili Yurt Disina Cikis Harci

Tarih: 31 Aralik 2025
Mevzuatin Adi: Yurt Disina (Cikis Harci Uygulama Genel
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 1)

31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete
Sayi: 33124 (5. Mukerrer)
Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi)'’ndan:

YURT DISINA CIKIS HARCI UYGULAMA GENEL TEBLIGINDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI NO: 1)

MADDE 1- 28/12/2024 tarihli ve 32766 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yurt Disina Cikis Harci Uygulama Genel Tebliginin 5
inci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan “710"” ibaresi
“1.250" seklinde degistirilmistir

MADDE 2—- Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde ydrurlige girer.

MADDE 3- Bu Teblig hikidmlerini Hazine ve Maliye Bakani
yuaratar.

Damga Vergisi Kanunu Genel
Tebligi (Seri No: 71) - 2026
Yili (1) Sayili Tabloda Yer
Alan Maktu Vergiler


https://www.alomaliye.com/2024/12/28/yurt-disina-cikis-harci-uygulama-genel-tebligi/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/02/damga-vergisi-kanunu-genel-tebligi-seri-no-71-2026-yili-1-sayili-tabloda-yer-alan-maktu-vergiler/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/02/damga-vergisi-kanunu-genel-tebligi-seri-no-71-2026-yili-1-sayili-tabloda-yer-alan-maktu-vergiler/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/02/damga-vergisi-kanunu-genel-tebligi-seri-no-71-2026-yili-1-sayili-tabloda-yer-alan-maktu-vergiler/
https://www.incimuhasebe.com/2026/01/02/damga-vergisi-kanunu-genel-tebligi-seri-no-71-2026-yili-1-sayili-tabloda-yer-alan-maktu-vergiler/

31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete Sayi: 33124 (5.
Mikerrer) Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi
Baskanl1g1) 'ndan: DAMGA VERGISI KANUNU GENEL T..

Damga Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 71) — 2026 Yili
(1) Sayili Tabloda Yer Alan Maktu Vergiler

Tarih: 31 Aralik 2025
31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete

Sayi: 33124 (5. Mukerrer)

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi) ’'ndan:
DAMGA VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI (SERI NO: 71)

Ama¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili
Damga Vergisi Kanununun 14 {inci maddesinde yer alan azami
tutarin ve Damga Vergisi Kanununa ekli (1) sayili tabloda yer
alan maktu vergilerin, 2026 yilinda uygulanacak tutarlarinin
tespit ve ilan edilmesidir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Teblig, 488 sayili Kanunun 14 dinci maddesinin
birinci fikrasi ve mukerrer 30 uncu maddesinin birinci ve
dordincu fikralari hukimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Maktu damga vergisi tutarlari ile azami tutarin belirlenmesi

MADDE 3- (1) 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili Resmi
Gazete’'de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No:
585) ile 2025 yili icin yeniden degerleme orani %25,49 (yirmi
bes virgul kirk dokuz) olarak tespit ve ilan edilmistir.
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(2) 31/12/2025 tarihli ve 33124 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 30/12/2025 tarihli ve 10783 sayili Cumhurbaskani
Kararinin eki Kararin 2 nci maddesi ile 1/1/2026 tarihinden
itibaren yurarlige girmek Uzere, Damga Vergisi Kanununa ekli
(1) sayili tabloda yer alan kagitlar icin 2025 yilinda
uygulanan maktu vergi tutarlari, yeniden degerleme orani da
dikkate alinmak suretiyle %18,95 (on sekiz virgul doksan bes)
oraninda artirilmistir.

(3) 488 sayili Kanuna ekli (1) sayili tabloda yer alan
kagitlara iliskin bu suretle %18,95 oraninda artirilarak
tespit edilen maktu vergiler, 1/1/2026 tarihinden itibaren
uygulanmak uUzere Teblig ekindeki (1) sayili tabloda
gosterilmistir.

(4) 488 sayili Kanunun 14 Uncu maddesinin birinci fikrasinda
yer alan her bir kagittan alinacak damga vergisine iliskin dst
sinira uygulanmak Uzere yeniden degerleme orani %18,95 (on
sekiz virgul doksan bes) olarak belirlenmis ve 1/1/2026
tarihinden itibaren uUst sinir 29.115.961,10 Turk Lirasi
olmustur.

Yururluk
MADDE 4- (1) Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde ylrurluge girer.
Yirutme

MADDE 5- (1) Bu Teblig hukimlerini Hazine ve Maliye Bakani
yuratar.

Tamami Icin Tiklayiniz



https://www.alomaliye.com/2025/12/31/2026-yili-mtv-damga-vergisi-maktu-damga-vergisi-ve-harc-tutarlarinin-yeniden-degerleme-oranlari/
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https://www.alomaliye.com/wp-content/uploads/2025/12/damga-vergisi-71.pdf

Harclar Kanunu Genel Tebligi
(Seri No: 98) - 2026 Yila
Maktu Harclar

31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete Sayi: 33124 (5.
Mikerrer) Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi
Baskanl1gi) 'ndan: HARCLAR KANUNU GENEL TEBLIGI..

Harclar Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 98) — 2026 Yili Maktu
Harc¢lar

Tarih: 31 Aralik 2025
31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete

Sayi: 33124 (5. Mukerrer)

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi)'ndan:
HARCLAR KANUNU GENEL TEBLIGI

(SERI NO: 98)

Amac¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 2/7/1964 tarihli ve 492 sayila
Harclar Kanununa bagli tarifelerde yer alan maktu harclarin
(maktu ve nispi harg¢larin asgari ve azami miktarlarini
belirleyen hadler dahil) 2026 yilinda uygulanacak tutarlarinin
tespit ve ilan edilmesidir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Teblig, 492 sayili Kanunun mikerrer 138 inci
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maddesinin ikinci ve dcuncu fikralarina dayanilarak
hazirlanmistair.

Harc miktarlarinin hesaplanmasi

MADDE 3- (1) Bakanligimizca 2025 yili icin yeniden degerleme
orani %25,49 (yirmi bes virgul kirk dokuz) olarak tespit
edilmis ve 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili Resmi Gaze-te'de
yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 585) ile
ilan edilmis bulunmaktadair.

(2) 1/1/2026 tarihinden itibaren ydrurlige girmek uzere,
4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Vergi Kanunlari ile Baz:i
Kanun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanunun 7 nci maddesi ile 492 sayili Kanuna bagli (2)
sayili tarifede, 9 uncu maddesi ile de ayni Kanuna bagli (8)
sayili tarifede yer alan muhtelif fikralarda degisiklikler
yapilmis ve (8) sayili tarifeye yeni fikra ve bolum
eklenmistir.

(3) 31/12/2025 tarihli ve 33124 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 30/12/2025 tarihli ve 10783 sayili Cumhurbaskani
Kararinin eki Kararin 3 dncud maddesi ile 1/1/2026 tarihinden
itibaren yurdrlige girmek Uzere, 492 sayili Kanuna bagli
tarifelerde yer alan ve uygulanmakta olan maktu harc¢ tutarlari
(maktu ve nispi harclarin asgari ve azami miktarlarini
belirleyen hadler dahil), 2025 yili ic¢in tespit edilen yeniden
degerleme orani da dikkate alinmak suretiyle % 18,95 oraninda
artirilmistir.

(4) 492 sayili Kanuna bagli tarifelerde yer alan ve 2025
yilinda uygulanan maktu harclarin (maktu ve nispi harc¢larin
asgari ve azami miktarlarini belirleyen hadler dahil), bu
suretle % 18,95 oraninda artirilan tutarlari ile 7566 sayili
Kanunla vyapilan degisikliklerle belirlenen maktu harcg
tutarlari 1/1/2026 tarihinden itibaren uygulanmak lzere Teblig
ekindeki tarifelerde gosterilmistir.

(5) 492 sayili Kanuna bagli 2, 5 ve 7 sayili tarifelerin bazi
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pozisyonlarinda beher rusum tonilatosundan gibi birim deger
Uzerinden alinacak maktu harc¢ tutarlari yer almaktadir. Sozu
edilen maktu har¢ tutarlarinin, birim degerler toplamina
tatbiki sonucu bulunacak olan ve asgari ve azami hadler
arasinda kalan harcin 10 Kurusa kadarki kesirleri de tahsil
edilmeyecektir.

Yururluk
MADDE 4- (1) Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde yurirlige girer.
Yuriutme

MADDE 5- (1) Bu Teblig hudkimlerini Hazine ve Maliye Bakani
yurutdr.

Tamami Icin Tiklayiniz

Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligli (Seri No: 88) — 2026
Degerli Konut Vergisi

31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete Sayi: 33124 (5.
Mikerrer) Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi
Baskanli1gi) 'ndan: EMLAK VERGISI KANUNU GENEL T..

Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 88) — 2026
Degerli Konut Vergisi
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Tarih: 31 Aralik 2025
31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete

Sayi: 33124 (5. Mukerrer)

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi)'’ndan:
EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI

(SERI NO: 88)

Amac ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, degerli konut vergisine
iliskin olarak 2026 yilinda uygulanacak olan 29/7/1970 tarihli
ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 42 nci maddesinde yer
alan tutar ile 44 Uncl maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin
alt ve Ust sinirlarinin tespit ve ilan edilmesidir.

Dayanak

MADDE 2- (1) 1319 sayili Kanunun 44 uUnclu maddesinin dorduncu
fikrasinda, 42 nci maddede yer alan tutar ile 44 {ncu maddenin
ikinci fikrasinda yer alan vergli oranlarina esas mesken
nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlarinin her
yi1l bir onceki yila iliskin olarak 213 sayili Vergi Usul
Kanunu hukimlerine gbére belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle dikkate alinacagi, bu
sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Turk lirasina kadar olan
kesirlerinin dikkate alinmayacagi hikme baglanmistir.

(2) 27/11/2025 tarihli ve 33090 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 585) ile
2025 yil1i icin yeniden degerleme orani %25,49 (yirmi bes
virgul kirk dokuz) olarak tespit ve ilan edilmistir.

1319 sayili Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutarin tespiti

MADDE 3- (1) 2026 yilinda uygulanacak olan, 1319 sayila


https://www.alomaliye.com/2000/08/11/emlak-vergisi-kanunu-1319-sayili-kanun/
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Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2025 yilina ait
tutarin 2025 yili ic¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin
yarisi olan (%25,49/2=) %12,745 (on iki virgul yedi yuz kirk
bes) oraninda artirilmasi suretiyle 17.711.000 Turk lirasi
olarak tespit edilmistir.

1319 sayili Kanunun 44 iincii maddesinde yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve
st sinirlarinin tespiti

MADDE 4- (1) 2026 yilainda uygulanacak olan, 1319 sayila
Kanunun 44 dncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve
ust sinirlari, 2025 yilina ait degerlerin 2025 yili icin
belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%25,49/2=)
%12,745 (on iki virgul yedi yluz kirk bes) oraninda artirilmasi
suretiyle;

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar
dahil)

17.711.000 TL'yi asan kismi icin (Binde 3)
35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000
TL'si icin
26.568 TL, fazlasi icin (Binde 6)

35.425.000 TL'den fazla olanlar 35.425.000 TL’si icin 79.716
TL, fazlasi
icin (Binde 10)

olarak tespit edilmistir.

Yururluk
MADDE 5- (1) Bu Teblig 1/1/2026 tarihinde ylrurluge girer.
Yiiriitme

MADDE 6- (1) Bu Teblig hiukimlerini Hazine ve Maliye Bakani
yuratar.



Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi (Seri No: 89)

31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete Sayi: 33124 (5.
Mikerrer) Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi
Baskanl1g1) 'ndan: EMLAK VERGISI KANUNU GENEL T..

Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 89)

Tarih: 31 Aralik 2025
31 Aralik 2025 Tarihli Resmi Gazete

Sayi: 33124 (5. Mukerrer)

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir Idaresi Baskanligi)'’ndan:
EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI

(SERI NO: 89)

BIRINCI BOLUM

Baslangic¢ Hiikiimleri

Amac¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 4/12/2025 tarihli ve 7566
sayilli Vergi Kanunlari ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
degistirilen 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununun gecici 23 uUncu maddesinin uygulamasina yoOnelik usul
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ve esaslari aciklamaktir.
Dayanak

MADDE 2- (1) 1319 sayili Kanunun 7566 sayili Kanun 1ile
degistirilen gecici 23 Uncu maddesinde, “2025 yilinda 2026
yili icin takdir edilen asgari oOlcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine
gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri,
2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecemez.

33 Uncu maddeye (8 numarali fikra haric) gore mukellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari 6lcude arsa ve arazi metrekare birim degerleri
esas alinir. Ancak esas alinan bu degerler, ilk yil 2025
yilina iliskin uygulanan asgari olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin iki kat fazlasini gecemez. Su kadar ki, 33
uncu maddenin (6) numarali fikrasi kapsaminda mukellefin
degismesi durumunda birinci fikra hidkmi uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari Olgude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci
fikraya gore belirlenen degerler lUzerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari O0lc¢ude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, harc¢ ve diger
mali yukumlildkler icin de bu madde hukimlerine gdre
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye
Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir.” hukumleri vyer
almaktadir.

( 2) 7566 sayili Kanun ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu
maddesinin ikinci ve Uuc¢uncu fikralarinda yer alan “yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde” ibareleri “yeniden
degerleme oraninda” seklinde degistirilmistir.



Vergi degeri ve asgari oOlciide arsa ve arazi metrekare birim
degeri

MADDE 3- (1) Emlak vergisinin matrahi 1319 sayili Kanuna gore
hesaplanan vergi degeridir. Ayni Kanunun 29 uncu maddesine
gore vergi degeri;

a) Arsa ve araziler igin, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi
Usul Kanununun asgari Olclde birim deger tespitine iliskin
hikimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar 1ic¢in her
mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her koy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar
ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirac, taban,
sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Hazine ve Maliye Bakanligi ile C(Cevre,
Sehircilik ve Iklim De§isikligi Bakanliginca mistereken tespit
ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile
(a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak Kanunun 31 inci maddesi uyarinca
hazirlanmis bulunan ydnetmelik (700 sayili KHK’nin 59 uncu
maddesiyle yapilan ibare degisikliginin yururlik tarihi olan
9/7/2018 tarihinden once “tuzuk”) hukumlerinden yararlanilmak
suretiyle hesaplanan bedeldir.

(2) Vergi degeri, mikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden
yildan itibaren her yil, bir o6énceki yil vergi degerinin 213
sayili Kanun hukimleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen
(7566 sayilai Kanunla yapilan degisiklik sonrasinda) yeniden
degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunur.

(3) Ayni Kanunun 33 Uncu maddesine (8 numarali fikra haricg)
gore mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesaplanmasinda, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasina gore belirlenen arsa ve arazi birim
degerleri, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci
yildan baslamak suretiyle her yil, bir O6nceki yil birim
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degerinin, 213 sayili Kanun hikimleri uyarinca ayni yil icin
tespit edilen (7566 sayili Kanunla yapilan degisiklik
sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
dikkate alinir.

(4) Vergi degerinin hesabinda bin 1liraya, verginin
hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate
alinmaz.

(5) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gbre vergi degerinin
hesabinda dikkate alinan asgari oOlcude arsa ve arazi birim
degeri, 213 sayili Kanunun asgari Olcude arsa ve arazi birim
deger tespitine iliskin hikimlerine go6re takdir
komisyonlarinca takdir olunan metrekare birim degerlerine gore
belirlenmektedir.

(6) Asgari olcude arsa ve arazi metrekare birim deger
takdirleri, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasi hukmi uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda bir
yapilmaktadir. S6z konusu takdir islemleri, 213 sayili Kanunun
72 nci maddesinin ikinci ve ucuncu fikralari hukmd uyarinca
olusturulan arsa ve arazi takdir komisyonlari tarafindan
yapilmaktadir.

(7) Takdir komisyonlarinca asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri;

a) Arsalarda, her mahalle icin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bolgeler itibariyla tespit edilmektedir.

b) Arazilerde her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag,
taban, sulak) itibariyla tespit edilmektedir.

IKINCI BOLUM

1319 Sayili Kanunun Gecgici 23 iincii Maddesinin Birinci
Fikrasina Gore 2026 Yilinda Uygulanabilecek Emlak Vergi Degeri

2025 yili emlak vergisi miikellefiyetine konu bina ve
arsa/arazi bakimindan 2026 yilinda uygulanabilecek emlak vergi



degeri

MADDE 4- (1) 2025 yilinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili
icin asgari olcgude arsa ve arazi metrekare birim degerlerine
iliskin takdirler yapilmistir.

(2) 1319 sayili Kanunun gecici 23 Uncu maddesinin birinci
fikrasi geregince; 2025 yilinda takdir komisyonlarinca 2026
yili icin takdir edilen asgari olcgude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine
gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri,
belediyeler tarafindan 2025 yilina ait vergi degerleri ile
karsilastirilacaktir. 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat
fazlasini asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi
degerleri olarak, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin
iki kat fazlasi esas alinacaktuir.

a) 2025 yili veya onceki yillarda mukellef olanlarin, arsa ve
arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen
asgari olclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak Kanunun 29 uncu maddesine goOre 2026 yili igin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda
uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026
yilinda uygulanacak vergi degerleri mezk(r Kanunun gecici 23
uncli maddesinin birinci fikrasi geregince asagida yer alan
orneklerdeki gibi hesaplanacaktaxir.

Ornek 1: Mikellef, (A) Belediyesi sinirlari icerisinde vyer
alan 1.500 m2 yuzolgumlu arsayi 2024 yilinda satin almistir.
Arsanin 2025 yili asgari Olcude arsa metrekare birim degeri
600,00 TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir
komisyonunca asgari o6lcude arsa metrekare birim degeri
4.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde sO0z konusu arsaya ait 2026 yili icin
emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecici 23 dnci
maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktar.



Arsanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1i emlak vergi degerine

1 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri
2 Arsanin yuzolcumu 1.500 m?

Arsanin 2025 yili vergi degeri | 900.000,00

3 (1x2) TL

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

2026 yili icin takdir edilen

4 .. . 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri
2026 yili icin takdir edilen
c arsa metrekare birim degerine |6.000.000,00
gore arsanin 2026 yili icin TL
hesaplanan vergi degeri (2 x 4)
6 2025 yilina ait vergi degerinin 2.700.000,00
2 kat fazlasi [3 + (3 x 2 kat)] TL
. 2026 yilinda uygulanacak vergi |[2.700.000,00
degeri TL

Arsanin 2026 yili asgari oOlgude
8| arsa metrekare birim degeri (7 | 1.800,00 TL
/ 2)
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari olclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (6.000.000,00 TL),
2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [900.000,00
+ (900.000,00 x 2) = 2.700.000,00 TL] astigindan, arsaya
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 2.700.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

Ornek 2: Mikellef, (B) Belediyesi sinirlari icerisinde 750 m2
arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2022 yilinda sona eren
mesken nitelikli binayi 2024 yilinda satin almistir. Yigma
kagir, 1 inci sinif olarak insa edilen meskenin distan disa
yuzolgumu 120 m2'dir. Bu meskenin, 2025 yilina ait bina



metrekare normal insaat maliyet bedeli 5.092,42 TL, 2026
yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 1ise
6.535,61 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde ic¢in 2025 yili asgari
0lcude arsa metrekare birim degeri 500,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olcude arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uUnciU maddesinin birinci fikrasi da dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 1 ' trek
1 025 Yl 1 bina Te rekare 15.002.42 TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzdlcgumi 120 m?
611.090,40
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L
2025 yil1 emlak vergi degerine
4 esas arsa metrekare birim 500,00 TL
degeri
5 Arsanin yuzolcumu 750 m?
6 Arsanin 2025 yili vergi degeri| 375.000,00
(4 x 5) TL
. Binanin 2025 yili vergi degeri| 986.090,40
(3 + 6) TL
Bin liraya kadar olan kesirler
8 dikkate alinmayacagindan 986.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL

alinan vergi degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi




202 1 ' trek
9 026 Yl 1 bina me rekare | 6.535 61 TL
normal insaat maliyet bedeli

784.273,20

10| Binanin maliyet bedeli (2 x 9) L

202 11 icin takdi 11
11 026 yili icgin ald}r eq} eh 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

Arsanin 2026 yili vergi degeri |3.000.000,00
(5x11) TL

12

2026 yi1li icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

13| goOre binanin 2026 yili icin

hesaplanan vergi degeri (10+
12)

3.784.273,20
TL

Bin liraya kadar olan kesirler

dikkate alinmayacagindan 3.784.000,00
binanin 2026 yili ic¢in esas TL

alinacak vergi degeri

14

2025 yilina ait vergi

2. .000,
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + 958TSOG o0
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi|2.958.000,00
degeri TL

Binanin 2026 yili asgari
17| oOlcude arsa metrekare birim 2.898,30 TL
degeri [(16 — 10) / 5]
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari O0lclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (3.784.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [986.000,00 +
(986.000,00 x 2) = 2.958.000,00 TL] astigindan, binaya iliskin
2026 yili emlak vergi degeri 2.958.000,00 TL olarak dikkate
alinacaktir.

b) 2025 yili veya onceki yillarda mukellef olanlarin, arsa ve
arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen



asgari olclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak mezklr Kanunun 29 uncu maddesine g6re 2026 yili igin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait
vergi degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir
islem yapilmayacak, 2026 yili icin takdir komisyonlarinca
takdir edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler
tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktair.

Daha fazlasini kesfedin
Alomaliye

Emlak

emlak

alomaliye

Timecom Yazilaim

EMLAK

Mali musavir web sitesi
E-fatura entegrasyonu
Ekonomi Analizi

SGK Islemleri

Ornek 3: Mikellef, (C) Belediyesi sinirlari icerisinde yer
alan 2.500 m2 yuzolcumlu sulak araziyi 2024 yilinda satin
almistir. Arazinin 2025 yili asgari Olcude arazi metrekare
birim degeri 45,00 TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili ic¢in
takdir komisyonunca asgari 6lcude arazi metrekare birim degeri
100,00 TL olarak takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu araziye ait 2026 yili icin
emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecgici 23 {nci
maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktar.

Arazinin 2025 Yili Vergi Degerinin
Hesaplanmasi

2025 yili1 emlak vergi degerine
1 esas arazi metrekare birim 45,00 TL
degeri

2 Arazinin yizolglimi 2.500 m’




3 Arazinin 2025 yili vergi degeri|112.500,00
(1x2) TL
Bin liraya kadar olan kesirler
4 dikkate alinmayacagindan 112.000,00
arazinin 2025 yilinda esas TL
alinan vergi degeri
Arazinin 2026 Yili Vergi Degerinin
Hesaplanmasi
202 L1 icin takdi L1
5 0 6.y1 1 igin a.d}r ed} eﬁ 100,00 TL
arazi metrekare birim degeri
2026 yil1i icin takdir edilen
6 arazi metrekare birim degerine |250.000,00
gore arazinin 2026 yili icin TL
hesaplanan vergi degeri (2 x 5)
. 2025 yilina ait vergi degerinin|336.000,00
2 kat fazlasi [4 + (4 x 2 kat)] TL
8 2026 yilinda uygulanacak vergi |250.000,00
degeri TL
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ic¢in takdir edilen

asgari olclde arazi metrekare birim degerine (100,00 TL) gére
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (250.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [112.000,00 +
(112.000,00 x 2) = 336.000,00 TL] asmadigindan, araziye
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 250.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

Ornek 4: Mikellef, (D) Belediyesi sinirlari icerisinde 3.000
m2 arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2022 yilinda sona eren
fabrika binasini 2024 yilinda satin almistir. Celik karkas, 1
inci sinif olarak insa edilen binanin distan disa yuzolcumu
1.100 m2’'dir. Bu binanin, 2025 yilina ait bina metrekare
normal insaat maliyet bedeli 6.111,18 TL, 2026 yilina ait bina
metrekare normal insaat maliyet bedeli ise 7.843,09 TL'dir.
Arsanin bulundugu cadde icin 2025 yili asgari Olcgude arsa
metrekare birim degeri 350,00 TL'dir.



Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
0lclude arsa metrekare birim degeri 3.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uUnciU maddesinin birinci fikrasi da dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 1 ' trek
1 025 ¥1 1 bina me rekare | 6.111,18TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolcumi 1.100 m?

6.722.298,00

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L

2025 yi1il1 emlak vergi
4 | degerine esas arsa metrekare 350,00 TL
birim degeri

5 Arsanin yuzolcumu 3.000 m?

6 Arsanin 2025 yili vergi 1.050.000,00
degeri (4 x 5) TL

4 Binanin 2025 yili vergi 7.772.298,00
degeri (3 + 6) TL

Bin liraya kadar olan
kesirler dikkate
8 | alinmayacagindan binanin 2025
yilinda esas alinan vergi
degeri

7.772.000,00
TL

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 2026 Ylll bina metrekare | 7.843,09 TL
normal insaat maliyet bedeli

Binanin maliyet bedeli (2 x 8.627.399,00
9) TL

10




2026 yili icin takdir edilen

11 . . 3.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri
12 Arsanin 2026 yili vergi 9.000.000,00
degeri (5x11) TL

2026 yili icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

13| gore binanin 2026 yili icin

hesaplanan vergi degeri (10 +
12)

17.627.399,00
TL

Bin liraya kadar olan
kesirler dikkate
14| alinmayacagindan binanin 2026
yili icin esas alinacak vergi
degeri

17.627.000,00
TL

2025 yilina ait vergi

23.316. ,
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + 3.316.000,00

TL
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak 17.627.000,00
vergi degeri TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari Olclde arsa metrekare birim degerine (3.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (17.627.000,00 TL),
2025 yilinda uygulanan vergi degerinin iki kat fazlasini
[7.772.000,00 + (7.772.000,00 x 2) = 23.316.000,00 TL]
asmadigindan, binaya iliskin 2026 yili emlak vergi degeri
17.627.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

2026 yili itibaraiyla 1319 sayili Kanunun 33 iincii maddesinin
(6) numarali fikrasi kapsaminda emlak vergisi miikellefi
degisen bina ve arsa/arazi bakimindan 2026 yili emlak vergi
degerlerinin hesabi

MADDE 5- (1) Mezk(r Kanunun gecici 23 unci maddesinin birinci
fikrasi ve ikinci fikrasinin dclncu cumlesi geregince 1319
sayili Kanunun 33 Uncli maddesinin (6) numarali fikrasi
kapsaminda binanin veya arazinin mikellefinin degismesi



durumunda da bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
takdir komisyonlarinca 2026 yili ic¢in takdir edilen asgari
0lclude arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak mezklr Kanunun 29 uncu maddesine g6re 2026 yili igin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, belediyeler
tarafindan 2025 yilinda uygulanan vergi degerleri ile
karsilastairilacaktair.

2026 yili icin takdir edilen asgari dlcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri dikkate alinarak 2026 yili icgin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda
uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026
yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas
alinacaktir.

Bu cercevede, bahse konu durumda 2026 yilina iliskin vergi
degerleri mezklr Kanunun gecici 23 dnciu maddesinin birinci
fikrasi ve ikinci fikrasinin ucincli cimlesi geregince asagida
yer alan Oorneklerdeki gibi hesaplanacaktuir.

Ornek 5: Mikellef, (E) Belediyesi sinirlari icerisinde vyer
alan 2.000 m2 yuzoélcumli arsayi 2025 yilinda satin almistir.
Arsanin bulundugu sokagin, 2025 yilinda uygulanan asgari
olciude arsa metrekare birim degeri 600,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olcude arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin birinci fikrasi ve ikinci
fikrasinin dcunci cimlesi de dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktar.

Arsanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 Arsanin ylzolcglmi 2.000 m




2025 yil1 emlak vergi degerine
2 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri
3 Arsanin 2025 yili vergi degeri |[1.200.000,00
(1x2) TL

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 .. : :
4 026 yili icin ték@lr eq}lgn 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2026 yili icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

5 gore arsanin 2026 yili icin

esas alinacak vergi degeri (1 x
4)

2025 yilina ait vergi degerinin|3.600.000,00
2 kat fazlasi [3 + (3 x 2 kat)] TL

2026 yilinda uygulanacak vergi |3.600.000,00
degeri TL

8.000.000,00
TL

Arsanin 2026 yili asgari olcude
8 arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL
(7/1)
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen
asgari Olclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.000.000,00 TL),
2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini
[1.200.000,00 + (1.200.000,00 x 2) = 3.600.000,00 TL]
astigindan, 2026 yili emlak vergi degeri 3.600.000,00 TL
olarak dikkate alinacaktair.

Ornek 6: Mikellef, (F) Belediyesi sinirlari icerisinde 800 m2
arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2010 yilinda sona eren
isyeri nitelikli binayi 2024 yilinda satin almis, 2025 yilinda
baska bir miukellefe satmistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif
olarak insa edilen isyerinin distan disa yuzolcumu 250 m2
olup, 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet
bedeli 7.550,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal



insaat maliyet bedeli 9.690,29 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde
icin 2025 yili asgari olcude arsa metrekare birim degeri
1.000,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olclide arsa metrekare birim degeri 8.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, isyerini satin alan mukellef icin 2026 yili
emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gecici 23 {ncdi
maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin dclinci cumlesi
de dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansdr, klima veya kalorifer payi ilavesi
ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 2025 ¥111 bina metrekare | 7.550,48 TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolc¢umu 250 m?
1.887.620,00
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) TL
2025 yi1l1 emlak vergi degerine

4 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL
degeri

5 Arsanin yuzolcumu 800 m’

6 Arsanin 2025 yili vergi degeri | 800.000,00
(4 x 5) TL

5 Binanin 2025 yili vergi degeri |2.687.620,00
(3 + 6) TL

Bin liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmayacagindan 2.687.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL

alinan vergi degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 1 ' trek
9 026 Yl 1 bina We rekare | 9.690,29 TL
normal insaat maliyet bedeli




2.422.572,5
10| Binanin maliyet bedeli (2 x 9)
0 TL
1| 202 l1 icin takdi L1
026 yi1li igin a.d}r eQ} eh 8.000,00 TL
1 arsa metrekare birim degeri
12 Arsanin 2026 yili vergi degeri [6.400.000,00
(5 x 11) TL
2026 yili igin takdir edilen
t rek .. ..
ar?a me.re are birim deggr%ne 8.822.5 72,5
13| goOre binanin 2026 yili igin 0 TL
hesaplanan vergi degeri (10 +
12)
Bin liraya kadar olan kesirler
14 dikkate alinmayacagindan 8.822.000,00
binanin 2026 yili icin esas TL
alinacak vergi degeri
2025 yilina ait vergi
8.061.000,00
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + L
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi |8.061.000,00
degeri TL
Binanin 2026 yili asgari
17| olclude arsa metrekare birim 7.048,03 TL
degeri [(16 — 10) / 5]
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen

asgari olclde arsa metrekare birim degerine (8.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri
2025 yilina
[2.687.000,00 +
astigindan,

ait vergil

degerinin
(2.687.000,00 x 2) =
binaya iliskin 2026 yili emlak vergi degeri

iki

8.061.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

(2)

1319 sayili Kanunun 33 Uncu maddesinin

(8.822.000,00 TL),
kat fazlasini
8.061.000,00 TL]

numaralil

fikrasi kapsaminda mikellefin degismesi durumunda bina ve
arazi vergi degerlerinin hesabinda, arsa ve arazi takdir
komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen asgari olcude



arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak ayni
Kanunun 29 uncu maddesine g0re 2026 yili icin hesaplanan bina
ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak,
2026 yili icin takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler
esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina ve arazi
vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 7: Mikellef, (G) Belediyesi sinirlari icerisinde insaati
2024 yilinda sona eren mesken nitelikli binay1i 2025 yilinda
satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa
edilen meskenin distan disa yuzolcumu 150 m2 olup, arsa payi
50 m2'dir. 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli 6.254,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare
normal 1insaat maliyet bedeli 8.026,99 TL'dir. Arsanin
bulundugu cadde icin 2025 yili asgari Olclude arsa metrekare
birim degeri 1.000,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
o0lclide arsa metrekare birim degeri 4.500,00 TL olarak takdir
edilmis olup, meskeni satin alan mukellef icin 2026 yili emlak
vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gecici 23 Uncu maddesinin
birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin uUcuncu cumlesi de dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 '
1 025 Ylll bina metrekare | 6.254 48 TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolcumi 150 m?

938.172,00

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L

2025 yil1 emlak vergi degerine
4 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL
degeri




Arsanin yuzolgumu

50 m’

Arsanin 2025 yili vergi degeri

6 50.000,00 TL
(4 x 5)
7 Binanin 2025 yili vergi degeri| 988.172,00
(3 + 6) TL
Bin liraya kadar olan kesirler
8 dikkate alinmayacagindan 988.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL
alinan vergi degeri
Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
2026 yili bi trek
9 ¥1 1 bina me rekare 1 8.026,99 TL
normal insaat maliyet bedeli
1.204.048,50
10 [ Binanin maliyet bedeli (2 x 9) L
icin takdi L1
11 2026 yili igin a.d}r eQ} eh 4.500,00 TL
arsa metrekare birim degeri
12 Arsanin 2026 yili vergi degeri| 225.000,00
(5%x11) TL
2026 yil1i icin takdir edilen
birim dederi
ar?a meFrekare irim eggr}ne 1.429.048,50
13| gOre binanin 2026 yili icin L

hesaplanan vergi degeri (10 +
12)

Bin liraya kadar olan kesirler

14 dikkate alinmayacagindan 1.429.000,00
binanin 2026 yili icin esas TL
alinacak vergi degeri
5 : :
] 0?5.y111na ait vergi >.964.000, 00
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 +
TL
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi|1.429.000,00
degeri TL

Buna gore,

takdir komisyonunca 2026 yili ic¢in takdir edilen




asgari Olclde arsa metrekare birim degerine (4.500,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (1.429.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [988.000,00 +
(988.000,00 x 2) = 2.964.000,00 TL] asmadigindan, binaya
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 1.429.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

UcUNCU BOLUM

1319 sayili Kanunun Gec¢ici 23 iincii Maddesinin Ikinci Fikrasina
Gore 2026 Yilinda Uygulanabilecek Vergi Degeri

Gecici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasindaki durumlar ve 2026
yili emlak vergi degerinin hesabi

MADDE 6- (1) 1319 sayili Kanunun gecici 23 Uncu maddesinin
ikinci fikrasinda, ayni Kanunun 33 Uncu maddesinde yer alan
vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda mikellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesab1l ve sinirina iliskin duzenlemeye yer verilmistir. Ancak,
mezkdr Kanunun 33 Uncli maddesinde sayilmakla birlikte ayni
maddenin;

— (6) numarali fikrasinda yer alan, bir bina veya arazinin
mukellefinin degismesi,

— (8) numaralai fikrasinda yer alan, herhangi bir sebep
yuzunden bir sehir, kasaba veya koyun tamaminda devamli olmak
Uzere bina ve arazinin degerlerinde %25’'i asan oranda artma
veya eksilme olmaszi,

hallerinde gecici 23 uUncu maddenin ikinci fikrasi kapsaminda
islem tesis edilmemesi ongorulmustur.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 Uncu maddesinde sayilan;

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi
veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat
hiukmindedir),

2. Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair



sebeplerle tamamen veya kismen harabolmasi veya binada mevcut
asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen
kaldirilmasi,

3. Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya
bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin dikkan,
magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller
haline kalbedilmesi (Bir apartmanin her dairesi bir bina
sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya
kismen degistirilen daire icin gecerli olur.),

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmaszi:

a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandirilmasi, bag
haline getirilmesi.

b) Fidanli, agacli veya kutiklu bir arazinin tarla haline
getirilmesi veya gelmesi.

c) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza
sebebiyle veya sair sebepler yluzunden tarima elverissiz hale
gelmesi.

¢) Tarim yapilmayan bir arazinin tarima elverisli hale
getirilmesi.

d) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin mutemmimi durumunda olan arazinin mutemmimlik
durumundan c¢ikmasi veya bir arazi ve arsanin bina mutemmimi
durumuna girmesi,

6. Bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi (Araziden
bir kisminin istimlak edilmesi de ifraz hukmundedir),

7. Miteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline
getirilmesi veya muteaddit hisselere ayrilmis olan bir binanin
butlin hisselerinin birlestirilmesi,

sebepleriyle 2026 yilinda mukellefiyet tesisi gereken hallerde
vergi degerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025



yilinda takdir edilen asgari Olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri esas alinacak, ancak bu degerler, ilk yil olan
2026 yilinda, 2025 yilina iliskin uygulanan asgari dlcude arsa
ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini
gecemeyecektir.

Dolayisiyla, bahse konu durumlarda 2026 yilinda mukellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen
asgari Olclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri
belediyeler tarafindan 2025 yilina ait asgari Olclde arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi ile
karsilastirilacaktair.

2026 yilinda uygulanmak uUzere takdir edilen asgari oOlcude arsa
ve arazi metrekare birim degerleri, 2025 yilinda uygulanan
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini
asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2025 yilinda uygulanan asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktair.

Ornek 8: (H) Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan ve 800
m2 arsa uUzerinde insa edilen mesken nitelikli binanin insaatz
2025 yilinda sona ermistir. Celik karkas, 3 uncl sinif olarak
insa edilen meskenin distan disa yuzolcumu 400 m2’'dir. Bu
meskenin bulundugu sokagin 2025 yili asgari Olcide arsa
metrekare birim degeri 600,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
0lclude arsa metrekare birim degeri 5.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli ise 6.380,83 TL'dir.

Yeni bina insa edilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili
Kanunun 33 Uncu maddesinin (1) numarali fikrasi kapsaminda
vergi degerini tadil eden sebep meydana geldiginden, s6z
konusu meskene iliskin bina vergisi mukellefiyeti 2026 yilinda
baslayacaktir. 2026 yili i¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili



Kanunun gecici 23 uncU maddesinin ikinci fikrasi da dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim
Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1 emlak vergi degerine
1 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri

2025 yili arsa metrekare birim
2 | degerinin 2 kat fazlasi [1 + | 1.800,00 TL
(1 x 2 kat)]

2026 .. : :
3 yili icin takd}r eQ}leh 5.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2026 yili icin esas alinacak
4 | asgari O0lclde arsa metrekare | 1.800,00 TL
birim degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 Arsanin yizolcgumi 800 m’

Arsanin 2026 yili vergi degeri|1.440.000,00
(4 x 5) TL

2026 '
4 ¥111 bina metrekare 16.380,83 TL
normal insaat maliyet bedeli

8 Binanin yuzdlcgumu 400 m?
2.552.332,00
9 |Binanin maliyet bedeli (7 x 8) L
2026 yili icin takdir edilen
arsa metrekare birim degerine
o9 = LM GeGErine 13 992,332, 00
10| gore binanin 2026 yili icin -

hesaplanan vergi degeri (6 +
9)




Bin liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmayacagindan 3.992.000,00
binanin 2026 yilinda esas TL

alinacak vergi degeri

11

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari O0lcude arsa ve arazi metrekare birim degeri
(5.000,00 TL), ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilina iliskin
uygulanan asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerinin iki kat fazlasini [600,00 + (600,00 x 2) = 1.800,00
TL] astigindan, 2026 yilina iliskin vergi degerlerinin
hesabinda esas alinacak arsa metrekare birim degeri 1.800,00
TL'dir. Bu degere gore hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri
3.992.000,00 TL olacaktxir.

(3) Tebligin bu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
sebeplerle 2026 yilinda mukellefiyet tesisi gereken hallerde
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, takdir
komisyonlarinca 2026 yili ig¢in takdir edilen asgari olcgude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler

tarafindan 2025 yilina ait asgari Olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa
herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yili icin takdir
komisyonlarinca takdir edilen asgari oOlcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak ilgili belediyeler
tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktair.

Ornek 9: Mikellefin sahibi oldugu 1.000 m2 yizélcumli arazi
(I) Belediyesi tarafindan 2025 yilinda parsellenerek 600 m2
yuzOolcumld arsaya donlismistir. Arazinin bulundugu sokagin 2025
yili asgari oOlcude arsa metrekare birim degeri 1.000,00
TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili ic¢in takdir komisyonunca
asgari O6lclde arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL olarak
takdir edilmistir.

Arazinin parsellenmek suretiyle arsa haline getirilmesi
nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili Kanunun 33 Uncu maddesinin
(4) numarali fikrasinin (e) bendi kapsaminda vergi degerini



tadil eden sebep meydana geldiginden, sb6z konusu arsadan
dolayl arazi vergisi mukellefiyeti 2026 yilinda baslayacaktir.
Arsanin 2026 yili ic¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun
gecici 23 uncu maddesinin ikinci fikrasi da dikkate alinarak
asagidaki sekilde hesaplanacaktair.

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim
Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1 emlak vergi degerine
1 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL
degeri

2025 yili arsa metrekare birim
2| degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1| 3.000,00 TL
x 2 kat)]

2026 yili icin takdir edilen
3| asgari olcude arsa metrekare 2.000,00 TL
birim degeri

2026 yili igin esas alinacak
4| asgari olcude arsa metrekare 2.000,00 TL
birim degeri

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 Arsanin yizélcimi 600 m’

Arsanin 2026 yili vergi degeri |[1.200.000,00

(3 x 5) TL
Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari Olcude arsa metrekare birim degeri (2.000,00
TL), ilk yil 2025 yilina iliskin uygulanan asgari oOlglde arsa
metrekare birim degerinin iki kat fazlasini [1.000,00 +
(1.000,00 x 2) = 3.000,00 TL] asmadigindan, 2026 yilina
iliskin vergi degerlerinin hesabinda esas alinacak arsa
metrekare birim degeri 2.000,00 TL'dir. Bu degere g0re
hesaplanan 2026 yili arsa vergi degeri 1.200.000,00 TL
olacaktuar.

6

DORDUNCU BOLUM



Diger Hususlar

Izleyen yillarda dikkate alinacak emlak vergi degerleri ve
asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri

MADDE 7- (1) 2026 yilaini takip eden 2027, 2028 ve 2029
yillarinda, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi kapsaminda
bina, arsa ve arazi vergisi matrahlari ile asgari olgude arsa
ve arazi metrekare birim degerleri bu Tebligde ac¢iklanan
sekilde belirlenen degerler Ulzerinden hesaplanacaktair.

(2) 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve
degerler, 2026 yilinda uygulanan matrah ve degerlere 1319
sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artis orani
uygulanmak suretiyle belirlenecektir.

Dolayisiyla, 7566 sayili Kanunla 1319 sayili Kanunun 29 uncu
maddesinde yapilan degisiklik geregince, 2027, 2028 ve 2029
yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, bir Onceki yilda
uygulanan matrah ve degerlerin ayni yil ic¢in tespit edilen
yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Diger vergi, harc¢ ve diger mali yiikiimliliikler bakimindan esas
alinacak emlak vergi degerleri ve asgari oOlciide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri

MADDE 8- (1) Emlak vergi degerleri veya asgari odlclide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi,
harc ve diger mali yukumldlikler icin de 1319 sayili Kanunun
gecici 23 Uncl maddesi hukumlerine gore belirlenen degerler
esas alinacaktir.

Dolayisiyla s6z konusu vergi, harc¢ ve diger mali yukumlilikler
bakimindan, Kanunun gecici 23 Uncli maddesi ve bu Teblig
dahilinde hesaplanan emlak vergi degerleri veya asgari 06lclde
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin ilgili yilda
gecerli tutarlari dikkate alinacaktair.



Diger hususlar

MADDE 9- (1) Ilgili belediyelerce bu Tebligde yer verilen
aciklamalar cercevesinde 2026 yili emlak vergi degerleri
hesaplanacaktair.

(2) 1319 sayili Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin birinci ve
ikinci fikralarinda belirtilen hesaplamalar, 2026 yili icgin
takdir komisyonlarinca 2025 yilinda takdir edilen birim
degerler Uzerinden vyapilacak olup, ayrica takdir
komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilmayacaktair.

(3) Takdir komisyonlarinca 2026 yili ic¢in takdir edilen asgari
0Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine karsi
mahkemelerde acilan davalar neticesinde takdir komisyonu
kararlarinin mahkemelerce;

— Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlari tarafindan yeni
bir deger belirlenmesi,

— Kismen iptal ya da kismen tasdik edilmesi,

— Belli bir oranda artirilmasi ya da azaltilmasi,

— Yeni bir deger belirlenmesi,

— Onanmaszi,

halleri sonucu olusan bu degerler dikkate alinmak suretiyle;

a) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili icin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait
vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecgiyorsa, 2026 yilina
iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025
yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas
alinarak,

b) Bu Tebligin 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda mikellefiyet
tesis edilen hallerde ise 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025



yilinda takdir edilen asgari Olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri, 2025 yilinda uygulanan arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini geciyorsa, 2026
yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda 2025
yilinda uygulanan asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin iki kat fazlasi esas alinarak,

emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce yukarida aciklanan
esaslar cercevesinde hesaplanacaktir.

(4) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir disa
kalmasi veya yeni cadde ve sokak olusmasi gibi nedenlerle 2025
yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde, bu arsa ve
araziler 1ic¢in 2026 yilina iliskin takdir komisyonlarinca
belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

Yururluk
MADDE 10- (1) Bu Teblig yayimi tarihinde ydrirlige girer.
Yurutme

MADDE 11- (1) Bu Teblig hikumlerini Hazine ve Maliye Bakani
yuaratar.



