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BIRINCI BOLUM

Baslangic¢ Hiikiimleri

Ama¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 4/12/2025 tarihli ve 7566
sayilai Vergi Kanunlari ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde

Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
degistirilen 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununun gecici 23 uUnclu maddesinin uygulamasina yonelik usul
ve esaslari aciklamaktir.
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MADDE 2- (1) 1319 sayili Kanunun 7566 sayili Kanun ile
degistirilen gecici 23 Uncu maddesinde, “2025 yilinda 2026
yili icin takdir edilen asgari olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine
gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri,
2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecemez.

33 Uncu maddeye (8 numarali fikra harig¢) gore mukellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari 6lcude arsa ve arazi metrekare birim degerleri
esas alinir. Ancak esas alinan bu degerler, ilk yil 2025
yilina iliskin uygulanan asgari olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin iki kat fazlasini gecemez. Su kadar ki, 33
uncu maddenin (6) numarali fikrasi kapsaminda mukellefin
degismesi durumunda birinci fikra hdkmiu uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde
kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari ile asgari Olcude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci
fikraya gore belirlenen degerler lUzerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari Olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi, harc¢ ve diger
mali yukumlulukler icin de bu madde hukumlerine godre
belirlenen degerler dikkate alinarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye
Hazine ve Maliye Bakanligi yetkilidir.” hukumleri yer
almaktadir.

( 2) 7566 sayili Kanun ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu
maddesinin ikinci ve Uucguncu fikralarinda yer alan “yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde” ibareleri “yeniden
degerleme oraninda” seklinde degistirilmistir.

Vergi degeri ve asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim
degeri



MADDE 3- (1) Emlak vergisinin matrahi 1319 sayili Kanuna gore
hesaplanan vergi degeridir. Ayni Kanunun 29 uncu maddesine
gore vergi degeri;

a) Arsa ve araziler igin, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi
Usul Kanununun asgari Olclde birim deger tespitine iliskin
hiukimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar 1ic¢in her
mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis arazide her koy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar
ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirac, taban,
sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Hazine ve Maliye Bakanligi ile C(Cevre,
Sehircilik ve Iklim De§isikligi Bakanliginca mistereken tespit
ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile
(a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak Kanunun 31 inci maddesi uyarinca
hazirlanmis bulunan ydnetmelik (700 sayili KHK’'nin 59 uncu
maddesiyle yapilan ibare degisikliginin yururlik tarihi olan
9/7/2018 tarihinden once “tuzuk”) hukumlerinden yararlanilmak
suretiyle hesaplanan bedeldir.

(2) Vergi degeri, mikellefiyetin baslangi¢ yilini takip eden
yildan itibaren her yil, bir o6énceki yil vergi degerinin 213
sayili Kanun hukimleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen
(7566 sayilai Kanunla yapilan degisiklik sonrasinda) yeniden
degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunur.

(3) Ayni Kanunun 33 uUncu maddesine (8 numarali fikra haricg)
gore mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin
hesaplanmasinda, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasina gore belirlenen arsa ve arazi birim
degerleri, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci
yildan baslamak suretiyle her yil, bir O6nceki yil birim
degerinin, 213 sayili Kanun hdkidmleri uyarinca ayni yil icin
tespit edilen (7566 sayili Kanunla yapilan degisiklik
sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
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dikkate alinir.

(4) Vergi degerinin hesabinda bin 1liraya, verginin
hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler dikkate
alinmaz.

(5) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gbre vergi degerinin
hesabinda dikkate alinan asgari oOlcude arsa ve arazi birim
degeri, 213 sayili Kanunun asgari o6lclude arsa ve arazi birim
deger tespitine iliskin hikimlerine go6re takdir
komisyonlarinca takdir olunan metrekare birim degerlerine godre
belirlenmektedir.

(6) Asgari olcude arsa ve arazi metrekare birim deger
takdirleri, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu maddesinin (b)
fikrasi hukmi uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda bir
yapilmaktadir. S6z konusu takdir islemleri, 213 sayili Kanunun
72 nci maddesinin ikinci ve ucuncu fikralari hukmi uyarinca
olusturulan arsa ve arazi takdir komisyonlari tarafindan
yapilmaktadir.

(7) Takdir komisyonlarinca asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri;

a) Arsalarda, her mahalle icin cadde, sokak veya deger
bakimindan farkli bolgeler itibariyla tespit edilmektedir.

b) Arazilerde her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag,
taban, sulak) itibariyla tespit edilmektedir.

IKINCI BOLUM

1319 Sayili Kanunun Geg¢ici 23 iinci Maddesinin Birinci
Fikrasina Gore 2026 Yilinda Uygulanabilecek Emlak Vergi Degeri

2025 yili emlak vergisi miikellefiyetine konu bina ve
arsa/arazi bakimindan 2026 yilinda uygulanabilecek emlak vergi
degeri

MADDE 4- (1) 2025 yilinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili



icin asgari odlcude arsa ve arazi metrekare birim degerlerine
iliskin takdirler yapilmistir.

(2) 1319 sayili Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin birinci
fikrasi geregince; 2025 yilinda takdir komisyonlarinca 2026
yili icin takdir edilen asgari olgude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu maddesine
gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri,
belediyeler tarafindan 2025 yilina ait vergi degerleri ile
karsilastirilacaktir. 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi
vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat
fazlasini asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi
degerleri olarak, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin
iki kat fazlasi esas alinacaktuir.

a) 2025 yili veya onceki yillarda mukellef olanlarin, arsa ve
arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili icgin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda
uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026
yilinda uygulanacak vergi degerleri mezk(r Kanunun gecici 23
uncu maddesinin birinci fikrasi geregince asagida yer alan
orneklerdeki gibi hesaplanacaktair.

Ornek 1: Mikellef, (A) Belediyesi sinirlari icerisinde yer
alan 1.500 m2 yuzolcumli arsayi 2024 yilinda satin almistir.
Arsanin 2025 yili asgari Olcude arsa metrekare birim degeri
600,00 TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir
komisyonunca asgari 0Olclide arsa metrekare birim degeri
4.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu arsaya ait 2026 yili icin
emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecici 23 dnci
maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktar.

Arsanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi




2025 yil1 emlak vergi degerine

1 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri
2 Arsanin yuzolcumu 1.500 m?

Arsanin 2025 yili vergi degeri | 900.000,00

3 (1x2) TL

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

2026 yi1li icin takdi dil
4 yili icin g .1r e\} gn 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2026 yili icin takdir edilen
arsa metrekare birim degerine |6.000.000,00

5
gore arsanin 2026 yili icin TL
hesaplanan vergi degeri (2 x 4)
6 2025 yilina ait vergi degerinin 2.700.000,00
2 kat fazlasi [3 + (3 x 2 kat)] TL
- 2026 yilinda uygulanacak vergi [2.700.000,00
degeri TL

Arsanin 2026 yili asgari Olgude
8| arsa metrekare birim degeri (7 | 1.800,00 TL
/ 2)
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen
asgari olclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (6.000.000,00 TL),
2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [900.000,00
+ (900.000,00 x 2) = 2.700.000,00 TL] astigindan, arsaya
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 2.700.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktair.

Ornek 2: Mikellef, (B) Belediyesi sinirlari icerisinde 750 m2
arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2022 yilinda sona eren
mesken nitelikli binayi 2024 yilinda satin almistir. Yigma
kagir, 1 inci sinif olarak insa edilen meskenin distan disa
yuzolgumu 120 m2'dir. Bu meskenin, 2025 yilina ait bina
metrekare normal insaat maliyet bedeli 5.092,42 TL, 2026



yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli ise
6.535,61 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde ic¢in 2025 yili asgari
O0lcude arsa metrekare birim degeri 500,00 TL’'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olclide arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin birinci fikrasi da dikkate

alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile

asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
2025 yili bi trek
1 ¥1 1 bina me rekare 15.002,42 TL
normal insaat maliyet bedeli
2 | Binanin distan disa yuzdolcumu 120 m?
611.090,40
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L
2025 yil1 emlak vergi degerine
4 esas arsa metrekare birim 500,00 TL
degeri
5 Arsanin yuzolcumu 750 m?
6 Arsanin 2025 yili vergi degeri| 375.000,00
(4 x 5) TL
- Binanin 2025 yili vergi degeri| 986.090,40
(3 + 6) TL
Bin liraya kadar olan kesirler
3 dikkate alinmayacagindan 986.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL
alinan vergi degeri
Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
2026 yili bi trek
9 ¥1 1 bina Te rekare 1 6.535.61 TL
normal insaat maliyet bedeli

(Vergi degerinin




784.273,20

10| Binanin maliyet bedeli (2 x 9) L

11 2026 yili icin takd}r eQ}leh 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

Arsanin 2026 yili vergi degeri |3.000.000,00
(5%x11) TL

2026 yil1 icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

13| goOre binanin 2026 yili icin

hesaplanan vergi degeri (10+
12)

Bin liraya kadar olan kesirler

dikkate alinmayacagindan 3.784.000,00
binanin 2026 yili icin esas TL

alinacak vergi degeri

12

3.784.273,20
TL

14

2025 yilina ait vergi

2.958.000,00
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + L
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi|2.958.000,00
degeri TL

Binanin 2026 yili asgari
17| oOlcude arsa metrekare birim 2.898,30 TL
degeri [(16 — 10) / 5]
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen
asgari olclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (3.784.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [986.000,00 +
(986.000,00 x 2) = 2.958.000,00 TL] astigindan, binaya iliskin
2026 yili emlak vergi degeri 2.958.000,00 TL olarak dikkate
alinacaktir.

b) 2025 yil1i veya onceki yillarda mukellef olanlarin, arsa ve
arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen
asgari olclde arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak mezkdr Kanunun 29 uncu maddesine g0re 2026 yili igin



hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait
vergi degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir
islem yapilmayacak, 2026 yili icin takdir komisyonlarinca
takdir edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler
tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktair.

Daha fazlasini kesfedin
Alomaliye

Emlak

emlak

alomaliye

Timecom Yazilam

EMLAK

Mali misavir web sitesi
E-fatura entegrasyonu
Ekonomi Analizi

SGK Islemleri

Ornek 3: Mikellef, (C) Belediyesi sinirlari icerisinde vyer
alan 2.500 m2 yuzolcumliu sulak araziyi 2024 yilinda satin
almistir. Arazinin 2025 yili asgari Olgude arazi metrekare
birim degeri 45,00 TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili icin
takdir komisyonunca asgari o0lciude arazi metrekare birim degeri
100,00 TL olarak takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu araziye ait 2026 yili icin
emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecici 23 dnci
maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktair.

Arazinin 2025 Yili Vergi Degerinin
Hesaplanmasi

2025 yil1 emlak vergi degerine

1 esas arazi metrekare birim 45,00 TL
degeri
2 Arazinin yuzolcumu 2.500 m?

Arazinin 2025 yili vergi degeri|112.500,00
(1x2) TL




Bin liraya kadar olan kesirler

dikkate alinmayacagindan 112.000,00
arazinin 2025 yilinda esas TL

alinan vergi degeri

Arazinin 2026 Yili Vergi Degerinin

Hesaplanmasi
202 l1 icin takdi 11
c 0 6.y1 1 icin a.d%r ed} eh 100,00 TL
arazi metrekare birim degeri
2026 yili igin takdir edilen
6 arazi metrekare birim degerine |250.000,00
gore arazinin 2026 yili icin TL
hesaplanan vergi degeri (2 x 5)
4 2025 yilina ait vergi degerinin|336.000,00
2 kat fazlasi [4 + (4 x 2 kat)] TL
3 2026 yilinda uygulanacak vergi |250.000,00
degeri TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari olclide arazi metrekare birim degerine (100,00 TL) gére
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (250.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [112.000,00 +
(112.000,00 x 2) = 336.000,00 TL] asmadigindan, araziye
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 250.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktir.

Ornek 4: Mikellef, (D) Belediyesi sinirlari icerisinde 3.000
m2 arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2022 yilinda sona eren
fabrika binasini 2024 yilinda satin almistir. Celik karkas, 1
inci sinif olarak insa edilen binanin distan disa yuzolcumu
1.100 m2’'dir. Bu binanin, 2025 yilina ait bina metrekare
normal insaat maliyet bedeli 6.111,18 TL, 2026 yilina ait bina
metrekare normal insaat maliyet bedeli ise 7.843,09 TL'dir.
Arsanin bulundugu cadde icin 2025 yili asgari Olcude arsa
metrekare birim degeri 350,00 TL’'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
0lcude arsa metrekare birim degeri 3.000,00 TL olarak takdir



edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uncu maddesinin birinci fikrasi da dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi 1ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

2025 yili bina metrekare
1 : . , 6.111,18TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolcglimi 1.100 m?

6.722.298,00

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) -

2025 yil1 emlak vergi
4 | degerine esas arsa metrekare 350,00 TL
birim degeri

5 Arsanin yuzolcumu 3.000 m?

6 Arsanin 2025 yili vergi 1.050.000,00
degeri (4 x 5) TL

4 Binanin 2025 yili vergi 7.772.298,00
degeri (3 + 6) TL

Bin liraya kadar olan
kesirler dikkate
8 | alinmayacagindan binanin 2025
yilinda esas alinan vergi
degeri

7.772.000,00
TL

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 1 ' trek
9 026 Yl 1 bina me rekare | 7.843,09 TL
normal insaat maliyet bedeli

Binanin maliyet bedeli (2 x | 8.627.399,00
9) TL

10

2026 yi1li icin takdi dil
11 yili icin a. }r e‘} eh 3.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri




Arsanin 2026 yili vergi 9.000.000,00
degeri (5x11) TL

2026 yil1i igin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

13| gOre binanin 2026 yili icin

hesaplanan vergi degeri (10 +
12)

12

17.627.399,00
TL

Bin liraya kadar olan
kesirler dikkate
14| alinmayacagindan binanin 2026
yili1 icin esas alinacak vergi
degeri

17.627.000,00
TL

2025 yilina ait vergi

23.316.000,00
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 +

TL
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak 17.627.000,00
vergi degeri TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen
asgari olclde arsa metrekare birim degerine (3.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (17.627.000,00 TL),
2025 yilinda uygulanan vergi degerinin iki kat fazlasini
[7.772.000,00 + (7.772.000,00 x 2) = 23.316.000,00 TL]
asmadigindan, binaya iliskin 2026 yili emlak vergi degeri
17.627.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

2026 yili itibaraiyla 1319 sayili Kanunun 33 iincii maddesinin
(6) numarali fikrasi kapsaminda emlak vergisi miikellefi
degisen bina ve arsa/arazi bakimindan 2026 yili emlak vergi
degerlerinin hesabi

MADDE 5- (1) Mezk(r Kanunun gecici 23 inci maddesinin birinci
fikrasi ve ikinci fikrasinin dcuncid cumlesi geregince 1319
sayili Kanunun 33 Uncu maddesinin (6) numarali fikrasi
kapsaminda binanin veya arazinin muikellefinin degismesi
durumunda da bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
takdir komisyonlarinca 2026 yili ic¢in takdir edilen asgari



olcide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
alinarak mezklr Kanunun 29 uncu maddesine g6re 2026 yili igin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, belediyeler
tarafindan 2025 yilinda uygulanan vergi degerleri ile
karsilastirilacaktair.

2026 yili icin takdir edilen asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri dikkate alinarak 2026 yili icin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda
uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini asiyorsa, 2026
yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas
alinacaktir.

Bu cercevede, bahse konu durumda 2026 yilina iliskin vergi
degerleri mezk(r Kanunun gecici 23 lnciu maddesinin birinci
fikrasi ve ikinci fikrasinin Uc¢lncu climlesi geregince asagida
yer alan oOrneklerdeki gibi hesaplanacaktuir.

Ornek 5: Mikellef, (E) Belediyesi sinirlari icerisinde vyer
alan 2.000 m2 yuzolgumlu arsayi 2025 yilinda satin almistir.
Arsanin bulundugu sokagin, 2025 yilinda uygulanan asgari
o0lcude arsa metrekare birim degeri 600,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olclide arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yili icin emlak vergi degeri 1319 sayili
Kanunun gecici 23 Uncu maddesinin birinci fikrasi ve ikinci
fikrasinin ducuncli cimlesi de dikkate alinarak asagidaki
sekilde hesaplanacaktar.

Arsanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 Arsanin yizélcimi 2.000 m’

2025 yi1l1 emlak vergi degerine
2 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri




Arsanin 2025 yili vergi degeri |1.200.000,00
(1x2) TL

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

3

5 .. : :
4 026 yili icin ték@lr eq}lgn 4.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2026 yili icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

5 gore arsanin 2026 yili icin

esas alinacak vergi degeri (1 x
4)

2025 yilina ait vergi degerinin|3.600.000,00
2 kat fazlasi [3 + (3 x 2 kat)] TL

2026 yilinda uygulanacak vergi |3.600.000,00
degeri TL

8.000.000,00
TL

Arsanin 2026 yili asgari olcude
8 arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL
(7/1)
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili icin takdir edilen
asgari Olclde arsa metrekare birim degerine (4.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.000.000,00 TL),
2025 yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasinz
[1.200.000,00 + (1.200.000,00 x 2) = 3.600.000,00 TL]
astigindan, 2026 yili emlak vergi degeri 3.600.000,00 TL
olarak dikkate alinacaktair.

Ornek 6: Mikellef, (F) Belediyesi sinirlari icerisinde 800 m2
arsa Uzerinde insa edilen ve insaati 2010 yilinda sona eren
isyeri nitelikli binayi 2024 yilinda satin almis, 2025 yilinda
baska bir mikellefe satmistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif
olarak insa edilen isyerinin distan disa yuzolcumu 250 m2
olup, 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet
bedeli 7.550,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal
insaat maliyet bedeli 9.690,29 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde
icin 2025 yili asgari O6lcude arsa metrekare birim degeri
1.000,00 TL'dir.



Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olcude arsa metrekare birim degeri 8.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, isyerini satin alan miukellef icin 2026 yili
emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gec¢ici 23 {ncdi
maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin ucuncu cumlesi
de dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansdr, klima veya kalorifer payi ilavesi
ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1 bina metrekare
1 : , , 7.550,48 TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolcumu 250 m?
1.887.620,00
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L
2025 yi1l1 emlak vergi degerine

4 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL
degeri

5 Arsanin yuzolcumu 800 m’

6 Arsanin 2025 yili vergi degeri | 800.000,00
(4 x 5) TL

7 Binanin 2025 yili vergi degeri |2.687.620,00
(3 + 6) TL

Bin liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmayacagindan 2.687.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL

alinan vergi degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 2026 ¥111 bina metrekare | 9.690,29 TL
normal insaat maliyet bedeli

2.422.572,5

10| Bi liyet 1i (2
0| Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 0 TL




1| 2026 yili icgin takdir edilen
1 arsa metrekare birim degeri

Arsanin 2026 yili vergi degeri [6.400.000,00
(5 x 11) TL

8.000,00 TL

12

2026 yil1i icin takdir edilen

arsa metrekare birim degerine

13| gOre binanin 2026 yili icin

hesaplanan vergi degeri (10 +
12)

8.822.5 72,5
0 TL

Bin liraya kadar olan kesirler

dikkate alinmayacagindan 8.822.000,00
binanin 2026 yili ic¢in esas TL

alinacak vergi degeri

14

2025 yilina ait vergi

.061. ,
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + 8.06 TSOO o0
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi |[8.061.000,00
degeri TL

Binanin 2026 yili asgari
17| oOlcude arsa metrekare birim 7.048,03 TL
degeri [(16 — 10) / 5]
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen
asgari olclde arsa metrekare birim degerine (8.000,00 TL) gore
hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.822.000,00 TL),
2025 wyilaina ait vergi degerinin iki kat fazlasini
[2.687.000,00 + (2.687.000,00 x 2) = 8.061.000,00 TL]
astigindan, binaya iliskin 2026 yili emlak vergi degeri
8.061.000,00 TL olarak dikkate alinacaktuir.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 dncu maddesinin (6) numarali
fikrasi kapsaminda mikellefin degismesi durumunda bina ve
arazi vergi degerlerinin hesabinda, arsa ve arazi takdir
komisyonlarinca 2026 yili ig¢in takdir edilen asgari olcude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak ayni
Kanunun 29 uncu maddesine g6re 2026 yili icin hesaplanan bina



ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak,
2026 yili icin takdir komisyonlarinca takdir edilen degerler
esas alinarak 1ilgili belediyeler tarafindan bina ve arazi
vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 7: Mikellef, (G) Belediyesi sinirlari icerisinde insaati
2024 yilinda sona eren mesken nitelikli binayi 2025 yilinda
satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa
edilen meskenin distan disa yuzolgumu 150 m2 olup, arsa payl
50 m2'dir. 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli 6.254,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare
normal insaat maliyet bedeli 8.026,99 TL'dir. Arsanin
bulundugu cadde icin 2025 yili asgari Olcude arsa metrekare
birim degeri 1.000,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
0lcude arsa metrekare birim degeri 4.500,00 TL olarak takdir
edilmis olup, meskeni satin alan mukellef icin 2026 yili emlak
vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gecici 23 dncu maddesinin
birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin Ucuncu cumlesi de dikkate
alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

202 1 ' trek
1 025 yl 1 bina me rekare | 6.254, 48 TL
normal insaat maliyet bedeli

2 | Binanin distan disa yuzolgumi 150 m?
938.172,00
3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) L
2025 yil1 emlak vergi degerine
4 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL

degeri

5 Arsanin yiz6lcimi 50 m’




Arsanin 2025 yili vergi degeri

6 50.000,00 TL
(4 x 5)
4 Binanin 2025 yili vergi degeri| 988.172,00
(3 + 6) TL
Bin liraya kadar olan kesirler
3 dikkate alinmayacagindan 988.000,00
binanin 2025 yilinda esas TL
alinan vergi degeri
Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
202 1 ' trek
9 026 ¥1 1 bina me rekare 1 8.026,99 TL
normal insaat maliyet bedeli
1.204.048,50
10 [ Binanin maliyet bedeli (2 x 9) L
202 11 icin takdi L1
11 026 yi1li igin ald}r eq} eh 4.500,00 TL
arsa metrekare birim degeri
12 Arsanin 2026 yili vergi degeri| 225.000,00
(5%11) TL
2026 yili icin takdir edilen
trek L ri geri
arfa me.re are birim deg?r%ne 1.429.048, 50
13| goOre binanin 2026 yili icin L
hesaplanan vergi degeri (10 +
12)
Bin liraya kadar olan kesirler
14 dikkate alinmayacagindan 1.429.000,00
binanin 2026 yili ic¢in esas TL
alinacak vergi degeri
2025 yilina ait vergi
2.964.000,00
15| degerinin 2 kat fazlasi [8 + -
(8 x 2 kat)]
16 2026 yilinda uygulanacak vergi|1.429.000,00
degeri TL
Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili ig¢in takdir edilen

asgari olclde arsa metrekare birim degerine (4.500,00 TL) gore




hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri (1.429.000,00 TL), 2025
yilina ait vergi degerinin iki kat fazlasini [988.000,00 +
(988.000,00 x 2) = 2.964.000,00 TL] asmadigindan, binaya
iliskin 2026 yili emlak vergi degeri 1.429.000,00 TL olarak
dikkate alinacaktair.

UcUNCU BOLUM

1319 sayili Kanunun Gecici 23 iincii Maddesinin Ikinci Fikrasina
Gore 2026 Yilinda Uygulanabilecek Vergi Degeri

Gecici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasindaki durumlar ve 2026
yili emlak vergi degerinin hesabi

MADDE 6- (1) 1319 sayili Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin
ikinci fikrasinda, ayni Kanunun 33 UnciU maddesinde yer alan
vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda mikellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesab1i ve sinirina iliskin duzenlemeye yer verilmistir. Ancak,
mezklr Kanunun 33 {inci maddesinde sayilmakla birlikte ayni
maddenin;

— (6) numarali fikrasinda yer alan, bir bina veya arazinin
mikellefinin degismesi,

— (8) numarali fikrasinda yer alan, herhangi bir sebep
yuzunden bir sehir, kasaba veya koyun tamaminda devamli olmak
Uzere bina ve arazinin degerlerinde %25’'i asan oranda artma
veya eksilme olmasi,

hallerinde gecici 23 uUncu maddenin ikinci fikrasi kapsaminda
islem tesis edilmemesi ongorulmustur.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 Uncu maddesinde sayilan;

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi
veya asansor veya kalorifer tesisleri konulmasi yeni insaat
hikmindedir),

2. Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair
sebeplerle tamamen veya kismen harabolmasi veya binada mevcut



asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen
kaldirilmasi,

3. Bir binanin kullanis tarzinin tamamen degistirilmesi veya
bir binanin ikamete mahsus mahallerinden bir kisminin dikkan,
magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller
haline kalbedilmesi (Bir apartmanin her dairesi bir bina
sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarzi tamamen veya
kismen degistirilen daire icin gecerli olur.),

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmasui:

a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandirilmasi, bag
haline getirilmesi.

b) Fidanli, agacli veya kutuklu bir arazinin tarla haline
getirilmesi veya gelmesi.

c) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza
sebebiyle veya sair sebepler yuzunden tarima elverissiz hale
gelmesi.

¢) Tarim yapilmayan bir arazinin tarima elverisli hale
getirilmesi.

d) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin mutemmimi durumunda olan arazinin mutemmimlik
durumundan cikmasi veya bir arazi ve arsanin bina mutemmimi
durumuna girmesi,

6. Bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi (Araziden
bir kisminin istimlak edilmesi de ifraz hukmindedir),

7. Muteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline
getirilmesi veya miuteaddit hisselere ayrilmis olan bir binanin
butun hisselerinin birlestirilmesi,

sebepleriyle 2026 yilinda miukellefiyet tesisi gereken hallerde
vergi degerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak Ulzere 2025
yilinda takdir edilen asgari Olclude arsa ve arazi metrekare



birim degerleri esas alinacak, ancak bu degerler, ilk yil olan
2026 yilinda, 2025 yilina iliskin uygulanan asgari oOlcude arsa
ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini
gecemeyecektir.

Dolayisiyla, bahse konu durumlarda 2026 yilinda mukellefiyet
tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili icin takdir edilen
asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri
belediyeler tarafindan 2025 yilina ait asgari Olcude arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi ile
karsilastirilacaktair.

2026 yilinda uygulanmak lUzere takdir edilen asgari olcude arsa
ve arazi metrekare birim degerleri, 2025 yilinda uygulanan
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini
asiyorsa, 2026 yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin
hesabinda, 2025 yilinda uygulanan asgari olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi esas alinacaktair.

Ornek 8: (H) Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan ve 800
m2 arsa uzerinde insa edilen mesken nitelikli binanin insaati
2025 yilinda sona ermistir. Celik karkas, 3 uncli sinif olarak
insa edilen meskenin distan disa yuzolcumu 400 m2’'dir. Bu
meskenin bulundugu sokagin 2025 yili asgari Olclde arsa
metrekare birim degeri 600,00 TL'dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili icin takdir komisyonunca asgari
olclide arsa metrekare birim degeri 5.000,00 TL olarak takdir
edilmis olup, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli ise 6.380,83 TL'dir.

Yeni bina insa edilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili
Kanunun 33 Uncu maddesinin (1) numarali fikrasi kapsaminda
vergi degerini tadil eden sebep meydana geldiginden, s6z
konusu meskene iliskin bina vergisi mukellefiyeti 2026 yilinda
baslayacaktir. 2026 yili ic¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili
Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin ikinci fikrasi da dikkate



alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin
hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile
asinma payl indirimi ihmal edilmistir.)

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim
Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1 emlak vergi degerine
1 esas arsa metrekare birim 600,00 TL
degeri

2025 yili arsa metrekare birim
2 | degerinin 2 kat fazlasi [1 + | 1.800,00 TL
(1 x 2 kat)]

202 l1 icin takdi L1
3 026 yi1li igin ald}r eQ} eh 5.000,00 TL
arsa metrekare birim degeri

2026 yili icin esas alinacak
4 | asgari oOlcude arsa metrekare | 1.800,00 TL
birim degeri

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 Arsanin yiuzolcimi 800 m?

Arsanin 2026 yili vergi degeri|1.440.000,00
(4 x 5) TL

202 1 ' trek
4 026 ¥1 1 bina me rekare 16.380,83 TL
normal insaat maliyet bedeli

8 Binanin yuzdlcgumi 400 m?
2.552.332,00
9 |Binanin maliyet bedeli (7 x 8) L
2026 yili icin takdir edilen
arsa metrekare birim degerine
> LTAM 9E9ETINE 13 992,332, 00
10| gOre binanin 2026 yili icin L

hesaplanan vergi degeri (6 +
9)




Bin liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmayacagindan 3.992.000,00
binanin 2026 yilinda esas TL

alinacak vergi degeri

11

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari O0lcude arsa ve arazi metrekare birim degeri
(5.000,00 TL), ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilina iliskin
uygulanan asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerinin iki kat fazlasini [600,00 + (600,00 x 2) = 1.800,00
TL] astigindan, 2026 yilina iliskin vergi degerlerinin
hesabinda esas alinacak arsa metrekare birim degeri 1.800,00
TL'dir. Bu degere gore hesaplanan 2026 yili bina vergi degeri
3.992.000,00 TL olacaktxir.

(3) Tebligin bu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
sebeplerle 2026 yilinda mukellefiyet tesisi gereken hallerde
bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, takdir
komisyonlarinca 2026 yili ig¢in takdir edilen asgari olcgude
arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler

tarafindan 2025 yilina ait asgari Olcude arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa
herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yili icin takdir
komisyonlarinca takdir edilen asgari oOlcude arsa ve arazi
metrekare birim degerleri esas alinarak ilgili belediyeler
tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktair.

Ornek 9: Mikellefin sahibi oldugu 1.000 m2 yizélcumli arazi
(I) Belediyesi tarafindan 2025 yilinda parsellenerek 600 m2
yuzOolcumld arsaya donlismistir. Arazinin bulundugu sokagin 2025
yili asgari oOlcude arsa metrekare birim degeri 1.000,00
TL'dir. Ayni yere iliskin 2026 yili ic¢in takdir komisyonunca
asgari O6lclde arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL olarak
takdir edilmistir.

Arazinin parsellenmek suretiyle arsa haline getirilmesi
nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili Kanunun 33 Uncu maddesinin
(4) numarali fikrasinin (e) bendi kapsaminda vergi degerini



tadil eden sebep meydana geldiginden, sb6z konusu arsadan
dolayl arazi vergisi mukellefiyeti 2026 yilinda baslayacaktir.
Arsanin 2026 yili ic¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun
gecici 23 uncu maddesinin ikinci fikrasi da dikkate alinarak
asagidaki sekilde hesaplanacaktair.

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim
Degerinin Hesaplanmasi

2025 yi1l1 emlak vergi degerine
1 esas arsa metrekare birim 1.000,00 TL
degeri

2025 yili arsa metrekare birim
2| degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1| 3.000,00 TL
x 2 kat)]

2026 yili icin takdir edilen
3| asgari olcude arsa metrekare 2.000,00 TL
birim degeri

2026 yili igin esas alinacak
4| asgari olcude arsa metrekare 2.000,00 TL
birim degeri

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 Arsanin yizélcimi 600 m’

Arsanin 2026 yili vergi degeri |[1.200.000,00

(3 x 5) TL
Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025 yilinda takdir
edilen asgari Olcude arsa metrekare birim degeri (2.000,00
TL), ilk yil 2025 yilina iliskin uygulanan asgari oOlglde arsa
metrekare birim degerinin iki kat fazlasini [1.000,00 +
(1.000,00 x 2) = 3.000,00 TL] asmadigindan, 2026 yilina
iliskin vergi degerlerinin hesabinda esas alinacak arsa
metrekare birim degeri 2.000,00 TL'dir. Bu degere g0re
hesaplanan 2026 yili arsa vergi degeri 1.200.000,00 TL
olacaktuar.

6

DORDUNCU BOLUM



Diger Hususlar

Izleyen yillarda dikkate alinacak emlak vergi degerleri ve
asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri

MADDE 7- (1) 2026 yilaini takip eden 2027, 2028 ve 2029
yillarinda, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesi kapsaminda
bina, arsa ve arazi vergisi matrahlari ile asgari olgude arsa
ve arazi metrekare birim degerleri bu Tebligde ac¢iklanan
sekilde belirlenen degerler Ulzerinden hesaplanacaktair.

(2) 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve
degerler, 2026 yilinda uygulanan matrah ve degerlere 1319
sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artis orani
uygulanmak suretiyle belirlenecektir.

Dolayisiyla, 7566 sayili Kanunla 1319 sayili Kanunun 29 uncu
maddesinde yapilan degisiklik geregince, 2027, 2028 ve 2029
yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, bir Onceki yilda
uygulanan matrah ve degerlerin ayni yil ic¢in tespit edilen
yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Diger vergi, harc¢ ve diger mali yiikiimliliikler bakimindan esas
alinacak emlak vergi degerleri ve asgari oOlciide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri

MADDE 8- (1) Emlak vergi degerleri veya asgari odlclide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan vergi,
harc ve diger mali yukumldlikler icin de 1319 sayili Kanunun
gecici 23 Uncl maddesi hukumlerine gore belirlenen degerler
esas alinacaktir.

Dolayisiyla s6z konusu vergi, harc¢ ve diger mali yukumlilikler
bakimindan, Kanunun gecici 23 Uncli maddesi ve bu Teblig
dahilinde hesaplanan emlak vergi degerleri veya asgari 06lclde
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin ilgili yilda
gecerli tutarlari dikkate alinacaktair.



Diger hususlar

MADDE 9- (1) Ilgili belediyelerce bu Tebligde yer verilen
aciklamalar cercevesinde 2026 yili emlak vergi degerleri
hesaplanacaktair.

(2) 1319 sayili Kanunun gecici 23 uUncu maddesinin birinci ve
ikinci fikralarinda belirtilen hesaplamalar, 2026 yili icgin
takdir komisyonlarinca 2025 yilinda takdir edilen birim
degerler Uzerinden vyapilacak olup, ayrica takdir
komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilmayacaktair.

(3) Takdir komisyonlarinca 2026 yili ic¢in takdir edilen asgari
0Olcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerine karsi
mahkemelerde acilan davalar neticesinde takdir komisyonu
kararlarinin mahkemelerce;

— Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlari tarafindan yeni
bir deger belirlenmesi,

— Kismen iptal ya da kismen tasdik edilmesi,

— Belli bir oranda artirilmasi ya da azaltilmasi,

— Yeni bir deger belirlenmesi,

— Onanmaszi,

halleri sonucu olusan bu degerler dikkate alinmak suretiyle;

a) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili icin
hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait
vergi degerlerinin iki kat fazlasini gecgiyorsa, 2026 yilina
iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025
yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas
alinarak,

b) Bu Tebligin 6 nci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen
vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda mikellefiyet
tesis edilen hallerde ise 2026 yilinda uygulanmak Uzere 2025



yilinda takdir edilen asgari Olcude arsa ve arazi metrekare
birim degerleri, 2025 yilinda uygulanan arsa ve arazi
metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini geciyorsa, 2026
yilina iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda 2025
yilinda uygulanan asgari Olcude arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin iki kat fazlasi esas alinarak,

emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce yukarida aciklanan
esaslar cercevesinde hesaplanacaktir.

(4) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir disa
kalmasi veya yeni cadde ve sokak olusmasi gibi nedenlerle 2025
yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde, bu arsa ve
araziler 1ic¢in 2026 yilina iliskin takdir komisyonlarinca
belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

Yururluk
MADDE 10- (1) Bu Teblig yayimi tarihinde ydrirlige girer.
Yurutme

MADDE 11- (1) Bu Teblig hikumlerini Hazine ve Maliye Bakani
yuaratar.



