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GENELGE
2022/5

Ilgi : a) 27.01.2013 tarihli 28541 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Ticaret Sicili Yonetmeligi.

b ) 31.10.2012 tarihli 28453 sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan Sirketlerde Yapi Degisikligi ve Ayni Sermaye
Konulmasinda Siciller Arasi Isbirligine Iliskin Teblig.

c) 14.07.1971 tarihli 4-1-13-3-4889 sayili Duyuru.
¢) 06.02.2013 tarihli 2013/7(1744) sayili Genelge.

13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (TTK),
14/1/2011 tarihli ve 6103 sayili Tiirk Ticaret Kanununun
Yiirirligu ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanunu, ilgi (a)
Yonetmelik ve 1ilgi (b) Teblig ile ticaret sirketlerinin
islemleri ve temsilcilerinin yetkileri duzenlenmis olup ilgi
(¢) Genelgemiz ile ticaret sirketlerinin tapu islemlerine
yonelik duzenlemeler yapilmistir. 24/4/1969 tarihli ve 1163
sayili Kooperatifler Kanunu‘nda 21/10/2021 tarihli ve 7339
sayili Kooperatifler Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile degisiklikler yapilmis olup
uygulamada karsilasilan sorunlar da dikkate alinarak konuya
iliskin daha ayrintili dizenleme yapilmasi ihtiyaci dogmustur.

A-TICARET SIRKETLERININ ISLEMLERI
1- Ticaret Sirketlerinin Islem Yetkisi

TTK'nin 125 inci maddesi ile ticaret sirketlerinin (kolektif,
komandit, anonim, limited ve kooperatif sirketleri) Turk
Medeni Kanunu’nun 48 inci maddesi cercevesinde tlizel kisilere
taninan buatun haklardan yararlanabilecekleri ve borclari
ustlenebilecekleri ve bu husustaki kanuni istisnalarin sakli
oldugu duizenlenmistir. S6z konusu hiukim kapsaminda ticaret
sirketleri hak edinirken ve bor¢ ustlenirken herhangi bir
kisitlamaya tabi degildir. Sirketler, isletme konulari disinda
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kalan islemleri de tlizel kisilere 6zgu islem kapsaminda kalmak
sartiyla yapabilir. Bu sebeple, ticaret sirketlerinin yetki
belgelerinin kural olarak islem yetkisi acisindan herhangi bir
degerlendirmeye tabi tutulmaksizain taleplerinin
gerceklestirilmesi gerekir. Yetki belgelerinde ifraz, bagis,
satis, ipotek fekki vb. islemler icin herhangi bir yetki
aranmasina gerek yoktur. Ancak vekaletname ile sirket
temsilcisinin temsil yetkisini devretmesi durumunda,
vekaletnamede talep edilen isleme iliskin 06zel yetkinin
aranilmasi gerekir.

Sirket yetkilisinin yetkisiz islemi nedeniyle sirket zarara
ugrarsa sirket wugradigi zarar nedeniyle islemi vyapan
temsilcisine ric(O edebilir. RiclO, sirketle temsilcisi
arasindaki i¢ iliski oldugundan tapu sicili ag¢isindan islemin
gecerliligi etkilenmez.

2- Sirketle Islem Yapma Yasagi

TTK’'nin 395 inci maddesi uyarinca; yonetim kurulu Uyesinin
sirketle islem yapma ve sirkete borclanma yasagi konusunda
tapu mudurliklerince herhangi bir degerlendirme yapilmasi ve
konuya iliskin karar aranilmasina gerek bulunmamaktadir. Bu
durum sirket ile yonetim kurulu Uyesi arasindaki ic¢ iliski
olup, aykiri hareket edilmesi durumunda ise sirket, islemin
gecersiz oldugu iddiasi ile islemin iptali icin mahkemeye dava
acilabilir.

3- Tasfiye Halindeki Sirketlerde Tasinmazlarin Ortaklar Adina
Tescili

Sirketin borc¢larinin odenmesi ve pay bedellerinin geri
verilmesi sonrasinda, sirketin elinde kalan tasinmazlar sirket
s6zlesmesinde yer alan duzenleme veya ortaklarca alinan
ortaklik veya genel kurul karari uyarinca sirket ortaklarina
devredilebilir.

Bu sebeple sahis sirketlerinde (kollektif, adi komandit)
ortaklik kararinin asli veya onayli 6rnegi ve yetki belgesi,



sermaye sirketlerinde (limited sirket, anonim sirket) ise
genel kurul kararinin asli veya onayli 6rnegi ve yetki belgesi
yetkili tasfiye memurunca ibraz edilmek suretiyle talepte
bulunulmasi halinde tapu maddrlagunce baskaca bir belge
aranmaksizin karara uygun olarak sirkete ait tasinmazlar genel
kurul/ortaklik kararinda belirtilen sermayeleri oraninda
sirket ortaklari adina tescil edilir.

Ancak sirket ortaklari arasinda 2644 sayili Tapu Kanununun 35
inci maddesi Kkapsaminda tasinmaz edinimi mumkdn olmayan
yabanci tuzel kisiler ile bu maddeye dayali olarak ¢ikarilan
25.06.2012 tarih ve 2012/3504 sayili Bakanlar Kurulu karari
uyarinca tasinmaz edinimi mumkun olmayan yabanci uyruklu
gercek kisilerin bulunmasi halinde, bu kisilere dusecek olan
paylarin tapu sicilinde tescili yapilamayacagindan, genel
kurul/ortaklik tasfiye kararinin varligi ile birlikte tasinmaz
edinimi mdmkin bulunmayan yabanci gercek/tlizel kisi ortak
olmas1i sebebiyle tescil edilemedigi yodnunde tapu sicilinin
beyanlar sutununa belirtme vyapilir. Tasinmazin nakde
donusturulmesi suretiyle ortaklara tasfiye pay1i verilmesi
gerektigi yoninde tasfiye memuruna bilgi verilir.

Tasfiye halindeki sirketlerde tasinmazlarin ortaklar adina
tescili isleminden 492 sayili Harclar Kanuna bagli (4) sayili
tarifenin I/20-a maddesi uyarinca harc¢ ve doner sermaye hizmet
bedelinin alinmasi gerekir.

B- KOOPERATIFLERIN ISLEMLERI

TTK'nin 124 Unclu maddesi ile ticaret sirketleri kolektif,
komandit, anonim, limited ve kooperatif olarak sayilmistair.
Ticaret sirketleri, TTK geregince tlzel kisilere taninan bdtun
haklardan yararlanabilir ve borc¢lari uUstlenebilir. Ancak 1163
sayili Kooperatifler Kanunu’'nun(KK) 6 nci maddesi geregince
kooperatifler sadece amaci ve calisma konusu icinde kalan
islemleri yapabilir ve kooperatiflerin yapabilecegi islemlerde
yetki bakimindan KK’'da o0zel duzenlemelere yer verilmistir.
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KK’'da kooperatiflerin bazi tapu islemlerinin sadece genel
kurul karari ile yapilabilecegi dizenlenmistir. Genel kurul
karari alinmasi gereken bu durumlarda yetki belgesinde s06z
konusu isleme iliskin Ozel yetkinin bulunmasi gerekir. S0z
konusu yetkinin yetki belgesinde yer almamasi halinde ayrica
genel kurul kararinin yayinlandigi ticaret sicili gazetesinin
ornegi aranir. Genel kurul kararinin yeterli c¢ogunluk ile
alinip alinmadigi, genel kurul kararinda bakanlik
temsilcisinin imzasinin bulunup bulunmadigi gibi hususlar
ticaret sicili miaddrliklerinin sorumlulugunda oldugundan tapu
mudirliugince ayrica irdelenmez. Kooperatiflerin islemleri icin
ana sozlesmeye bakilmasi gereken durumlarda kooperatif ana
s6zlesmesinin onayli 6rneginin tapu mididrlagince alinmasi
gerekir.

1- Kooperatiflerin Tasinmaz Alim/Satimi

KK’'nin 42 nci ve 59 uncu maddeleri geregince kooperatif adina
tasinmaz alimi ve satimi veya satis vaadi sozlesmelerinin tapu
siciline serhi isleminin yapilabilmesi icin genel kurulca
karar alinmasi gerekir. Bu sebeple yetki belgesinde;

— Genel kurul tarafindan alinacak tasinmazin niteligi, yeri
(belirlenen bir il, ilge veya bolge sinirlari ic¢inde olmak
gibi), azami alim fiyati,

— Kooperatif adina kayitli tasinmazin satisi s6z konusu ise
asgari satis fiyati yer alir.

— Alim veya satimda izlenecek yontemin belirlenerek kooperatif
yonetim kuruluna yetki verildigine iliskin bilgilerin
bulunmasi gerekir. Alinacak tasinmazin yeri ile ilgili olarak
mutlak surette ada ve parsel numaralarinin belirtilmesi
zorunlu olmayip il, ilce veya bdlge sinirlamasi yapilmasi
yeterlidir.

Uzerinde haciz, ipotek gibi serhler veya kamu hukukundan dogan
kisitlamalar bulunan bir tasinmazin kooperatif adina alinmasi
s0z konusu ise bu hususta da genel kurul tarafindan verilen



yetkinin yetki belgesinde acikca belirtilmesi gerekir.

Genel kurul tarafindan yeri ve niteligi belirlenen tasinmazin
kooperatifin amacina wuygun olup olmadigina iliskin
degerlendirme Idaremizin gérev ve sorumlulugunda degildir.

2- Ipotek Islemleri

KK ‘nun 52 inci maddesi geregince kooperatiflerin kullanacagi
krediler ve borc¢lar ile ilgili olarak kooperatife ait
tasinmazlar Uzerine ipotek tesis edilmesine iliskin taleplerde
yetki belgesinde ipotek islemi yapilabilecegine iliskin o6zel
yetki bulunmasi ve bu hususta genel kurul Kkararinin
alindiginin belirtilmesi gerekir.

3- Arsa Pay1l Karsiligi Insaat Sozlesmesinin Serhi ve Kat
Karsiligi Temlik

KK’'nin 42 nci maddesi 1ile imalat ve insaat islerinin
yaptirilma yontemini belirlemek genel kurulun gorevleri
arasinda sayilmistir. Bu sebeple kooperatifin arsa payi1
karsiligi insaat so6zlesmesi yapabilmesi ve bu sézlesmenin
tapuya serh edilebilmesi veya sb6z konusu sdzlesme geregince
kat karsiligi temlik isleminin yapilabilmesi icin yetki
belgesinde genel kurul tarafindan bu konuda karar alindiginin
belirtilmesi gerekir.

4- Kooperatiflerin Islemlerine Iliskin Diger 0zel Durumlar

a) Yapi kooperatiflerinin konut, isyeri niteligindeki kat
milkiyetli ve kat irtifakli bagimsiz boélimlerinin ferdilesme
islemi yetki belgesinde 0zel bir yetki aranilmaksizin yapilir.

b) Konut vyapi kooperatiflerinin ana soO0zlesmelerinde
ortaklarina is yeri olarak da tasinmaz dagitabilecegi
konusunda hukim bulunmasi ve yetki belgesinde bu hususun
belirtilmesi halinde is yeri niteligindeki tasinmazlar da
ferdilesme islemine konu edilebilir.

c) Konut yapi kooperatifleri, ana sodzlesmelerinde hukum



bulunmasi veya konut yapiminin imkansiz hale gelmesi durumunda
genel kurul karariyla tasinmazlarini ortaklara hisseli olarak
tahsis edebilirler. Hisseli ferdilesme islemlerinde mevzuattan
kaynaklanan kisitlamalarin gozetilmesi gerekir.

¢) Kamu hukukundan dogan yola veya yesil alana terk gibi
islemler ile cins de@gisikligi, tevhit, ifraz islemleri icin
genel kurul kararina gerek yoktur.

d) Kooperatif tasinmazlarinin bagislanmasi mumkdn degildir.

e) Kooperatifler, ana sozlesme veya genel kurul karari
geregince sahip olduklari tasinmaz lzerinde irtifak hakki
tesis edebilecegi gibi baskasina ait tasinmaz Uzerinde
kooperatif lehine irtifak hakki da tesis edilebilir.

5- Tasfiye Halindeki Kooperatiflerin Islemleri

Kooperatifler, KK ve ana s6zlesme hukimleri dogrultusunda
tasfiye edilir. Tasfiye memurlari, kooperatif genel kurul
toplantisinda tasfiye karari alinmasi halinde genel kurul
tarafindan sec¢ilir. Genel kurulda tasfiye kurulu ig¢in bir
gorevlendirme veya secim yapilmadigi takdirde, tasfiye
islerini yonetim kurulu yurutur. Tasfiye memurlarinin gorev ve
sorumluluklari ile tasfiye isleri kooperatif ana so6zlesmesinde
gosterilir.

Mahkeme tarafindan tasfiye karari verilmesi halinde tasfiye
heyeti mahkeme tarafindan secilir.

TTK ve KK kapsaminda dagilma ve tasfiyeye yetkili kooperatif
tasfiye memurlari; kooperatif ana sO6zlesmesi ve genel kurul
kararlari dogrultusunda kooperatifin faaliyette bulundugu
donemde baslanmis olup da henlz sonuclandirilmamis olan is ve
islemleri tamamlamaya, kooperatifin borc¢ ve taahhidtlerini
yerine getirmeye, kooperatifin alacaklarini toplamaya,
gereginde yargi yolu ile almaya ve varliklari paraya
cevirmeye, net varligi elde etmeye yonelik ve yarayan butin is
ve islemleri yapmaya yetkili ve zorunludurlar. S0z konusu



islemin tasfiye kapsaminda olup olmadigi ticaret sicil
madirlidgunin sorumlulugunda oldugundan tapu madurligince
irdelenmez.

Tasfiye halindeki kooperatiflerde yetki belgesinde yetki
bulunmayan islemler icin genel kurul karari aranir.

6- Harc¢ Muafiyeti

KK’'nun 93 incu maddesi 1 inci fikrasi (d) bendi geregince
kooperatifler, kooperatif birlikleri, kooperatif merkez
birlikleri ve Turkiye Milli Kooperatifler Birligi,
ortaklarindan temlik alacaklari tasinmazlar bakimindan her
tarld vergi ve harctan muaftir. Ancak ayni maddenin 4 dncl
fikrasinda k ooperatifler, kooperatif birlikleri ve
kooperatifler merkez birlikleri faaliyete gecgen st
kuruluslara girmedikleri takdirde, bu maddenin 1 inci
fikrasinin (d) bendinde yazili muafiyetten yararlanamayacagi
dizenlenmistir.

Buna gore kooperatiflerin veya birliklerin faaliyette bulunan
bir dst kurulusunun bulunmamasi veya Ust kurulusu bulunmakla
birlikte bu kuruluslara girmeleri durumunda so6z konusu Kanun
hikmi geregince ortaklarindan temlik alacaklari tasinmazlar
bakimindan tapu harcindan muaftir.

C- AYNI SERMAYE KOYMA, BIRLESME, BOLUNME VE TUR DEGISIKLIGI
ISLEMLERI

1-Ayni Sermaye Koyma

TTK'nin 128 inci maddesi geregince sirket sdzlesmesinde veya
esas soO0zlesmesinde bilirkisi tarafindan belirlenen
degerleriyle yer alan tasinmazlar tapuya serh verildigi
takdirde ayni sermaye olarak kabul olunur. Tasinmaz
milkiyetinin veya sinirli ayni hakkin sermaye olarak konulmasi
halinde, sirketin bunlar Uzerinde tasarruf edebilmesi icin
tapu siciline tescili gereklidir.



Milkiyet ve diger ayni haklarin tapu siciline tescili istemi
ile ilgili bildirimler ticaret sicili muduru tarafindan, tapu
madirligune resen yapilir. Sirketin tek tarafli istemde
bulunabilme hakki sakladir.

a) Ayni Sermaye Koyma Taahhiidii

Ticaret sirketlerinin kurulusu sirasinda veya kurulu ticaret
sirketine sermaye artirilmasi suretiyle ayni sermaye konulmak
istenilmesi durumunda ayni sermaye olarak konulmasi ongorulen
tasinmazlarin mahkemece atanan bilirkisi tarafindan tespit
edilen degerine iliskin rapor ile birlikte malikin/hak
sahibinin talebi Uzerine beyanlar sutununa “ Sirketi adina
ayni sermaye konulmasi taahhidi vardir. Tarih/Yev.” seklinde
belirtme yapilar.

b) Ayni Sermayenin Tescili

Ayni sermaye olarak kabul edilen tasinmazlarain ilgi (b)
Yonetmelik hukumleri ve ilgi (a) Tebligin 4 Uinciu maddesi
uyarinca, es zamanli olarak tescilinin saglanmasi icin tescili
yapan ticaret sicili madiarlagince tapu madarlagine bildirim
yapilir. Yapilacak bildirimde ayni sermaye konulan sirketin
unvani, adresi, ticaret sicili numarasi, MERSIS numarasi,
ortaklik yapisi ile sirketi temsile yetkili olanlarain adi,
soyadi ve T.C kimlik numarasinin bulunmasi gerekir. Bildirimin
ekinde ayni sermaye konulmasi sonucu milkiyet degisikligine
konu olan mal ve haklarin mahkemece atanan bilirkisi
tarafindan tespit edilmis degeri ve yeni hak sahibi sirketin
sirket sO0zlesmesinin de aranilmasi gerekir.

Ilgi (a) Tebli§ uyarinca tasinmazlarin ayni sermaye olarak
konulmasinin tapu muaddrlugince resen tescili mumkin olmadigi
icin bildirimin alaindigi anda, tasinmazin beyanlar sitununa “

Sirketi adina ayni sermaye olarak kabul edilmistir.
Tarih/yev.” seklinde belirtme vyapilarak ayni sermaye
taahhudine iliskin beyanin da ayni yevmiye ile terkin edilmesi
gerekir. Ayni sermaye konulan sirketin yetkili temsilcisinin



basvurusu Uzerine tasinmaz sirket adina tescil edilerek
beyanlara yapilan bu belirtme de terkin edilir.

TTK'nin yuarurluk tarihinden (01/07/2012) oOnce tasinmaz
herhangi bir sirkete ayni sermaye olarak konulmus olup da tapu
sicilinde tescil yapilmamissa sirket alacaklilari, ortaklari
veya pay sahipleri s0z konusu tasinmazin sirket adina tescili
icin istemde bulunabilirler. Ayni sekilde, s06z konusu
tasinmazlarin tescillerinin ilgili sirket adina yapilmasi icin
Ticaret Bakanligi’nin verecegi talimat ile ticaret sicili
mudurlukleri de talepte bulunabileceklerdir. (6103 S.K/16.
madde)

c) Kisitli Tasinmazin Ayni Sermaye Olarak Konulamayacagi

TTK'nin 342 ve 581 inci maddesi geregince Ulzerinde sinirli
ayni hak, haciz ve tedbir bulunan tasinmazlar anonim ve
limited sirketlere ayni sermaye olarak konulamaz. Tapu
madidrlugince sb6z konusu tasinmazlar (zerine ayni sermaye
olarak kabul edildigine iliskin belirtme yapilamaz ve bu durum
ticaret sicil maddarliagune bildirilir. Sermayesi paylara
bolunmius komandit sirketlere TTK’'nin 565 ve 569 uncu maddeleri
geregince anonim sirketlere iliskin hikimlerin uygulanmasi
ongoraldigunden sermayesi paylara bolunmis komandit sirketlere
de bu konuda ayni usul uygulanir.

TTK'nin 142, 143, 163, 164 ve 184 l(ncl maddeleri geregince
birlesme, boélinme veya tir degistirmelerde ayni sermaye
konulmasina iliskin hikimler uygulanmayacagindan tasinmaz
uzerinde sinirli ayni hak, haciz ve tedbir bulunmasi
tasinmazin yeni sirket adina tescilinde engel degildir. Ancak
tasinmaz Uzerinde 1ihtiyati tedbir serhi veya baskaca
yasaklayici bir serh bulunmasi durumunda tasinmazin tescilinin
ilgili mahkemeye/serh lehtarina sorulmasi ve alinacak cevaba
gore islem yapilmasi gerekir.

2-Ticaret Sirketinin Boliinme, Birlesme ve Tiir Degisikligi

Sirketlerin boéliunme, birlesme ve tir degisikligi ticaret



siciline tescil 1ile gecerlilik kazanir. Ticaret siciline
tescil aninda sirketin malvarligi yeni sirkete kendiliginden
geger.

Sirketlerin birlesme, bdélinme ve tir degisikligine konu olmasi
halinde ilgi (b) Yonetmelik hikumleri ve ilgi (a) Tebligin 4
unclu maddesi uyarinca, ilgili ticaret sicili maddrlagunce es
zamanli olarak tescilin saglanmasi icin tapu muadirligine
bildirim yapilmasi gerekir. Ilgi (a) Tebligin 5 inci maddesi
geregince yapilacak bildirimde;

-Ticaret sirketinin tir degisikliginde eski ve yeni turinin
unvani, yeni tirin adresi, ticaret sicili numarasi/MERSIS
numarasi, ortaklik yapisi, sirketi temsile yetkili olanlarin
adi, soyadi ve T.C kimlik numarasi,

-Ticaret sirketinin birlesme ve bolunmelerinde mal ve haklari
devralan sirketlerin wunvani, adresi, ticaret sicili
numarasi/MERSIS numarasi, ortaklik yapisi, sirketi temsile
yetkili olanlarin adi, soyadi ve T.C kimlik numarasi ile
devrolunan ve bolunen sirketin unvani ve ticaret sicili
numarasinin/MERSIS numarasinin bulunmasi gerekir.

Tapu madarlugince, bildirimin ekinde yeni hak sahibi sirketin
sirket sdzlesmesi ve milkiyet degisikligine konu olan mal ve
haklarin yeminli mali musavir veya serbest muhasebeci mali
musavir, denetime tabi sirketlerde ise denet¢i tarafindan
dizenlenen degerleme raporlarinin aranilmasi gerekir.

Ilgi (a) Tebli§ uyarinca ticaret sirketinin bélinme, birlesme
ve tir degisikligi suretiyle tasinmazlarin yeni sirket adina
tescili resen mimkin olmadigi icin ticaret sicili madirluglnce
yapilacak bildirim dzerine tasinmazin beyanlar sutununa *“.
Sirketi adina birlesme/boélinme/tir degisikligi islemi
tamamlanmistir.

Tarih/yev.” seklinde belirtme vyapilair. Yeni olusan
sirketin/sirketlerin yetkili temsilcisinin basvurusu uzerine
sirket adina tescil edilerek beyanlara yapilan belirtme terkin



edilir.
3- Ticaret Sirketinin Ticari Isletmeye Déniismesi

Bir ticaret sirketi, bir ticari isletmeye donusebilir. Bu
durumda so6z konusu ticaret sirketinin paylarinin tumd, ticari
isletmeyi isletecek kisi veya kisiler tarafindan devralinir,
ticari isletme bu kisi veya kisiler adina ticaret siciline
tescil ve ilan edilir.

Ticaret sicili miuddrligince yapilacak bildirimde, ticari
isletmenin tescil edildigi, ticari isletmeyi isleteceklerin
adi, soyadi, vatandasligi, ticari isletmenin adresi ve
faaliyet konusu ile ticari isletmeye donusen sirketin unvani
ve ticaret sicili numarasinin/MERSIS numarasinin bulunmasi
gerekir.

Bildirim ekinde milkiyet degisikligine konu olan mal ve
haklarin yeminli mali musavir veya serbest muhasebeci mali
musavir, denetime tabi sirketlerde ise denetc¢i tarafindan
dizenlenen degerleme raporlarinin bulunmasi gerekir.

Ilgi (a) Tebli§ uyarinca ticaret sirketinin tir degisikligi
suretiyle tasinmazlarin ticari isletme sahibi adina tescili
resen mimkin olmadigi icin ticaret sicili mudurlaguance
yapilacak bildirim dlzerine tapu mididrligince bildirimin
alindigi anda, tasinmazin beyanlar sutununa “. adina tur
degisikligi islemi tamamlanmistir. Tarih/yev.” seklinde
belirtme yapilair. Ticari isletme sahibi gercek kisinin
basvurusu Uzerine gercek kisi adina tescil islemi yapilarak
beyanlara yapilan belirtme terkin edilir.

Ticaret sirketinin paylarinin tdminun devredilecegi ticari
isletmeyi isletecek gercek kisinin, 2644 sayili Tapu Kanunun
35 inci maddesi ile 25.06.2012 tarih ve 2012/3504 sayili
Bakanlar Kurulu karari uyarinca tasinmaz edinimi mimkun
olmayan yabanci uyruklu gercek kisi olmasi halinde tasinmazain
bu kisiler adina tescili mumkin olmayacagindan tur degisikligi
kararindan once paylarin varsa tasinmaz edinimi kisitlanmayan



pay sahipleri tarafindan devralinmasi veya tur degisikligi
kararindan once sirket tarafindan tasinmazin devredilmesi
gerekir.

Bu sebeple ticaret sicil mudirlagunin tir degisikligine
iliskin tescil kararinin hukuken wuygulanmasi mumkun
olmadigindan, tur degisikligi suretiyle yabanci kisi adina
tescilin midmkdn olmadigina yodnelik tapu siciline belirtme
yapilarak ticaret sicili middrlugine bu yonde bilgi verilir.

4- Ticari Isletmenin Ticaret Sirketine Déniismesi veya
Birlesmesi

TTK'nin 194 4nci maddesi geregince bir ticari isletme, bir
ticaret sirketiyle, onun tarafindan devralinmak suretiyle
birlesebilir veya bir ticaret sirketine donusebilir.

Bu durumda ticaret sicili midirlugu devredilen ticari
isletmeye slrekli olarak 6zgulenmis bulunan malvarligina dahil
olan tasinmazlarin devralan ticaret sirketi adina tescili icin
tapu muddarliugine bildirir.

Yapilacak bildirimde; devralan veya yeni tur sirketin unvani,
adresi, ticaret sicili numarasi/MERSIS numarasi, ortaklik
yap1isi, sirketi temsile yetkili olanlarin adi, soyadi ve T.C
kimlik numarasi bulunmasi gerekir.

Tapu mududrlugince bildirimin ekinde yeni hak sahibi sirketin
sirket sdzlesmesi ve milkiyet degisikligine konu olan mal ve
haklarin yeminli mali musavir veya serbest muhasebeci mali
musavir, denetime tabi sirketlerde ise denetc¢i tarafindan
dizenlenen degerleme raporunun aranilmasi gerekir.

Ilgi (a) Teblig uyarinca ticari isletmenin birlesme ve tir
degisikligi suretiyle tasinmazlarin yeni ticaret sirketi adina
tescili resen mumkin olmadigi icin ticaret sicili maddrlagince
yapilacak bildirim dlzerine tapu midiarligince bildirimin
alindigi anda, tasinmazin beyanlar sutununa “.. Sirketi adina
birlesme/tir degisikligi islemi tamamlanmistir. Tarih/yev.”



seklinde belirtme yapilir. Yeni olusan sirketin yetkili
temsilcisinin basvurusu UuUzerine yeni sirket adina tescil
yapilarak beyanlara yapilan belirtme terkin edilir.

5- Tapu Siciline Tescil Icin Yapilan Bildirimden Sonraki Tapu
Islemleri

Ticaret sicili middarluagunin, ayni sermaye konulmasi veya
ticaret sirketinin/ticari isletmenin bolunme/birlesme/tur
degisikligi yonundeki bildirimi geregi tapu madarlagu
tarafindan tasinmazin beyanlar sutununa yapilan belirtmeden
sonra ilgi (a) Teblig uyarinca s6z konusu tasinmazda eski
malikin iradi olarak yapabilecegi islem (satis, ipotek, kira
serhi v.b) talepleri karsilanmaz. Ancak malikin iradesi
disindaki islemler (haciz, ihtiyati tedbir, cebri satais,
mahkeme karari v.b) karsilanarak derhal ilgili ticaret sicili
mudurlagine (mahkemece atanan bilirkisi raporunda gésterilen
sirket merkezinin bulundugu ya da sirketin tescil edildigi)
bildirimde bulunulmasi gerekir.

6- Mali Yonii

— 492 sayili Harc¢lar Kanunun 123 Uncu maddesinin dcincu
fikrasi geregince, anonim, eshamli komandit, limited sirket ve
kooperatiflerin kurulus, pay devri, sermaye artirimi,
birlesme, devir, bodélinme ve nev’i (tur) degisiklikleri
nedeniyle yapilacak islemler (yargi harclari harig¢) bu Kanunda
yazili harclardan istisna tutulmustur.

— Kanun hukminde sayilmayan kolektif ve adi komandit sirketin
kurulus, pay devri, sermaye artirimi, birlesme, devir, bdlunme
ve tir degisiklikleri nedeniyle yapilacak islemleri ise
harctan istisna degildir.

— Gelir Idaresi Baskanligi’nin 28.02.2021 tarihli 25615 sayili
yazl1sl geregince; bir ticari isletmenin tir degisikligi veya
birlesme suretiyle yeni bir anonim, eshamli komandit, limited
sirketi veya kooperatife donusmesi durumunda ticari isletme
sahibi adina kayitli tasinmazin belirtilen sirketler adina



yapilacak tescil islemleri 492 sayili Harclar Kanunun 123 uncu
maddesi kapsaminda harctan istisnadair.

Ancak bir ticaret sirketinin tir degisikligi veya birlesme
yoluyla ticari isletmeye donusmesi nedeniyle s0z konusu
ticaret sirketine ait tasinmazlarin ticari isletme sahibi
gercek kisi adina tescili islemi ise 492 sayili Harclar
Kanunun 123 didncl maddesi kapsaminda harctan istisna degildir.
S0z konusu islemden 492 sayili Harclar Kanuna bagli 4 sayili
tarifenin I-20/a maddesi uyarinca harg¢ tahsil edilir.

— Tum sirketler bakimindan s6z konusu islemlerde doner sermaye
hizmet bedelinin tahsil edilmesi gerekir.

Ilgi (¢) Genelge ve ilgi (c) Duyuru yirdrlikten
kaldirilmistar.

Bilgilerinizi ve Bélge Mudurligunize bagli tapu midirliklerine
duyurulmasi hususunda geregini rica ederim.

Mehmet Zeki ADLI

Genel Mudur V.



